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Der Sport in Thiringen hat sich zu
einem wesentlichen Bestandteil des
gesellschattlichen, sozialen und kul-
turellen Lebens entwickelt. Sportverei-
ne sind offen fiir alle sozialen Grup-
pen, der Sport bietet vielfaltige Gele-
genheit zur Erlernung und Ausiibung
partnerschaftlichen und demokrati-
schen Handelns.

Die positiven Einfliisse des Sports auf
die Gesundheit des Menschen sind
seit jeher bekannt, sie werden in Zei-
ten nicht mehr finanzierbarer Kran-
kenversicherungssysteme eine noch
grolere Bedeutung erhalten.

Neben dem breiten Angebot von tra-
ditionellen Sportarten unterbreiten Ver-
eine viele offene, zielgruppenorientierte
und integrative Angebote fir Kinder,
Jugendliche, Familien, Senioren, Aus-
siedler und Auslander, kranke und
behinderte Menschen.

Und nicht zuletzt bietet der Sport die
Maglichkeit der Identifikation, Sport
setzt auch Zeichen fur Leistungsbe-
reitschaft, Leistungswille und Leistungs-
fahigkeit. Der Sport erbringt fir ein
freiheitliches Gemeinwesen Leistun-
gen, die fir eine Gesellschaft unver-
zichtbar sind, und die damit die ge-
sellschaftliche Bedeutung des Sports
ausmachen.

Der Sport ist keine Privatsache, son-
dern eine 6ffentliche Aufgabe. Dem
Rechnung tragend unterstiitzt die Thii-
ringer Landesregierung seit 1991 den
organisierten Sport in Thuringen
nachhaltig und hat mit der Festschrei-
bung des Rechtes auf Schutz und Fér-
derung des Sports in der Thiringer
Verfassung dem Gesetz zur Férderung
von Sport und Spiel (Sportférdergesetz)
und den Hinweisen zur Durchfiihrung
des § 14 des Thuringer Sportforderge-
setzes die wesentlichen gesetzgeberi-
schen Rahmenbedingungen geschaf-
fen.

Vorwort

Die Landkreise, Kommunen und Ge-
meinden erbringen vielfaltige und
umfangreiche Leistungen fur die
Sportvereine und deren Mitglieder.

Mit der Aufnahme des Sports in die
Thuringer Kommunalordnung, (8 2,
Absatz 2 ,,Zu den Aufgaben des ei-
genen Wirkungskreises gehdren ins-
besondere ... die Entwicklung der
Freizeit- und Erholungseinrichtungen
sowie des kulturellen und sportlichen
Lebens ...“, beschlossen vom Thurin-
ger Landtag am 28. Januar 2003),
konnte eine weitere wichtige gesetzge-
berische Grundlage im Sinne des or-
ganisierten Sports festgeschrieben
werden.

Und dennoch ist nicht zu Ubersehen,
dass im Rahmen der allgemeinen
Sparzwange der 6ffentlichen Haushal-
te, Kommunen Uberlegungen anstel-
len, wie Haushalte zu entlasten sind.
Bei diesen Uberlegungen spielen auch
die Formen der Betreibung und Er-
haltung der Sportstatten und -anla-
gen eine Rolle, liegt doch die Haupt-
last des Sportstattenbaus und deren
Betreibung bei den Kommunen. Nicht
wenige Thuringer Sportvereine sind
bereits Eigentiimer von Sportstéatten,
arbeiten Hand in Hand mit den Kom-
munen innerhalb der Betreibung, er-
bringen vielfaltige Leistungen fur die
Modernisierung und Werterhaltung
von Sportstétten.

Der gemeinschaftliche Wille eines
Sportvereins und seiner Mitglieder
Verantwortung gleich welcher Art fur
eine Sportstatte zu Ubernehmen, setzt
Freiwilligkeit voraus. Neben dieser frei-
willigen Bereitschaft bedarf es umfang-
reicher Fachkenntnisse, wenn es dar-
um geht, die vertraglichen Grundla-
gen hierfur zu gestalten.

Ein Sportverein kann und darf dabei
nicht allein gelassen werden, er

Peter Gosel

braucht die Hilfe und Unterstiitzung
der 6ffentlichen Sportverwaltung und
des selbstverwalteten Sports. Darauf
aufbauend hat der Landessportbund
in Zusammenarbeit mit dem Thirin-
ger Ministerium fir Soziales, Familie
und Gesundheit und der Thiringer
Sportamterkonferenz diese Broschi-
re erarbeitet, die den Sportvereinen
Hilfe geben soll und zugleich Ratge-
ber sein kann.

Diese Broschire stellt nicht nur ein-
zelne Vertragsvarianten flr die Nut-
zung bzw. Ubernahme von Sportstét-
ten durch die Vereine vor, sondern sie
zeigt auch die Problemstellungen auf,
die mit der Ubernahme einer Sport-
statte verbunden sind.

Die Ausarbeitung der Broschire ba-
siert auf einer Verdéffentlichung des
Landessportbundes Nordrhein-West-
falen e.V., dem wir fir die Unterstiit-
zung sehr herzlich danken.

Die Broschire soll jenen Vereinen
helfen,

- die eine Sportstétte in Eigenregie
zum Zwecke der Nutzung tber-
nehmen wollen,

- die BaumalRnahmen an den
Sportstatten vornehmen wollen
und deshalb an langfristigen
Uberlassungsvertragen interes-
siert sind.

Neben dieser Broschire stehen der
Landessportbund Thiiringen und sei-
ne Kreis- und Stadtsportbiinde, das
Thiringer Ministerium fur Soziales,
Familie und Gesundheit, die Thu-
ringer Sportdmterkonferenz sowie die
verantwortlichen Amter fiir Sport der
Landkreise und kreisfreien Stadte stets
als Ansprechpartner zur Verfligung,
wenn es spezielle Fragen zum The-
ma Sportstatten und deren Betrei-
bung gibt.

Prasident des Landessportbundes Thuringen e.V.

Frank-Peter Pallasch

Vorsitzender der Thuringer Sportdmterkonferenz
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In den zuriickliegenden Jahren ha-
ben Thuringer Vereine die kommu-
nalen Sportstatten fur ihre Sportar-
beit in der Regel unentgeltlich nut-
zen kénnen, d.h. ohne finanzielle
Belastungen fiir Betrieb und Unter-
haltung tragen zu missen.

Soweit schriftliche Vertrage zwischen
Kommune und Verein Uberhaupt
vorlagen, beschréankten sich diese
einerseits auf die grundsatzliche
Nutzungserlaubnis fir den Verein
und andererseits auf die Verpflich-
tung, die Sportstatte pfleglich zu
behandeln.

In jungerer Zeit abgeschlossene Ver-
trage zeigen hingegen, dass den
Vereinen die Kosten fiir Betrieb und
Unterhaltung der Sportstéatte aufer-
legt werden. Manche Kommunen
verlangen nach diesen Vertréagen die
Ubernahme samtlicher laufenden
Unterhaltungskosten.

Aus der Staatszielbestimmung in
Artikel 30, Absatz 3 der Thiringer
Verfassung ,,Der Sport genief3t Schutz
und Forderung durch das Land und
seine Gebietskorperschaften® leitet
sich die Verpflichtung fur die Kom-
munen ab, eine am Bedarf der Biir-
ger orientierten Sportinfrastruktur si-
cher zu stellen. Diese Verpflichtung
schlief3t die Bereitstellung und Un-
terhaltung der Sportstatten mit ein.

Das Thiringer Sportférdergesetz hat
an diese Verpflichtung angeknpft
und bestimmt, dass die Nutzung der
Sportstatten den anerkannten Sport-
vereinen fir den Ubungs- und Lehr-
betrieb in der Regel unentgeltlich zu
gewdhren ist. Das heil’t, dass der
Verein fiir die zweckbestimmte Nut-
zung der Sportstatte keine Gebuhr
oder ein Entgelt entrichten muss.
Hierunter fallt auch die Befreiung der
Vereine von einer Betriebskosten-
umlage.

(Erlauterungen hierzu finden Sie im
Anhang unter: Hinweise zur Durch-
fuhrung des § 14 Thiiringer Sportfor-
dergesetz)

Wie im Vorwort bereits angekiindigt,
zeichnet sich unter dem Druck der
derzeitigen wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen in den Kommunen

1. Einleitung

zunehmend die Tendenz ab, die
Sportstatten in die Hand der Sport-
vereine zu geben. Es werden den
Vereinen hierbei Vertrage (zumeist als
Nutzungs-, Miet- oder Pachtvertrag
bezeichnet) vorgelegt, die neben der
zweckbestimmten Nutzung auch die
Beteiligung der Vereine an den Be-
triebs- und Unterhaltungspflichten
der Sportstétte vorsehen.

Die zur Anwendung kommenden
Vertragsmodelle Uber die Sportstéat-
tennutzung sind sehr verschieden.
Die Palette der Vertragsmodelle reicht
von der ,Vereinbarung zur zeitweili-
gen Nutzung einer Sportstatte®, tiber
die ,,Ubertragung der Schliisselver-
antwortung®, weiter tiber die Uber-
nahme der Sportstatte durch miet-
ahnlichen Vertrag, bezeichnet oft als
Nutzungsvertrag, hin bis zum Pacht-
vertrag oder auch Erbbaurechtsver-
trag Uber die vereinseigene Sport-
anlage.

Ebenso unterschiedlich wie die ver-
wendeten Bezeichnungen der Vertra-
ge sind oft auch die Inhalte in den
Vertragen. Werden beispielsweise
mit einer ,Vereinbarung zur zeitwei-
ligen Nutzung* oder einer ,,Ubertra-
gung der Schliisselverantwortung®
keine Unterhaltungspflichten und
damit keine finanziellen Verpflich-
tungen an die Vereine gestellt, so
sind hingegen beim Abschluss von
Nutzungs-, Miet- oder Pachtvertra-
gen bestimmte Pflichten zur Betrei-
bung und Unterhaltung der Sport-
statte von den Vereinen zu erfiillen.

Die Frage, welches Vertragsmodell
das richtige sei, I&sst sich nur nach
Prufung des Einzelfalles beantwor-
ten. Nicht selten haben eine unge-
nugende Beachtung der konkreten
Ausgangssituation und méngelbe-
haftete Vertrage zur Existenzbedroh-
ung von Sportvereinen gefiihrt, weil
vor Vertragsabschluss bestimmte Ri-
siken, wie Kostenfaktoren, Versiche-
rungsaspekte, Vereinssituation u.a.,
nicht in ausreichendem Maf3e be-
achtet wurden.

Nur wenige Sportvereine sind wirt-
schaftlich, finanziell und auch per-
sonell in der Lage eine Sportstatte in
Eigenregie zu Gibernehmen. Zudem
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eignen sich aufgrund ihres bauli-
chen bzw. reparaturbedurftigen Zu-
standes nur die wenigsten Sportstat-
ten zu einer Ubernahme.

Welches Vertragsmodell die Ver-
tragspartner auch auswahlen, es
muss sicher gestellt werden, dass mit
der Uberlassung/Ubertragung der
Sportstatte keine finanzielle und per-
sonelle Uberforderung des Vereins
eintritt. Mit der Uberlassung der
Sportstatten muss auch die Bereit-
schaft der Kommunen erkennbar
sein, die Vereine bei der Betreibung
und Unterhaltung der Sportstatten
zu unterstltzen, so dass die Vereine
auch kunftig ihren gemeinndtzigen
Sport ausiiben kdnnen.

Gleichwohl kann der Abschluss ei-
nes Nutzungs-, Miet- oder Pacht-
vertrages dem Verein auch dazu die-
nen, bauliche MaRnahmen an der
Sportstatte durchzufiihren und hier-
zu offentliche Fordermittel in An-
spruch zu nehmen. In diesen Féllen
ist der Abschluss eines langfristigen
Vertrages erforderlich.

Fir einzelne Vereine kann es auch
von besonderem Interesse sein, die
von ihnen genutzte Sportstatte mit
einem langfristigen Vertrag zu si-
chern, insbesondere dort, wo die
Vereine ihre Sportstétte selbst errich-
tet haben und als alleinige Nutzer
fir die gesamte Unterhaltung der
Anlage bereits aufkommen.
Interesse an einem langfristigen Ver-
trag haben aber auch Vereine, die
eine Sportstétte neu errichten oder
diese erweitern wollen und dazu ein
Grundstiick bendétigen.

Die in dieser Broschure dargestell-
ten Vertragsmodelle und Empfehlun-
gen beriicksichtigen die spezifischen
Beduirfnisse der Sportvereine in be-
sonderer Weise.

Die nachfolgenden Vertragsmuster
und Hinweise dienen zur Orientie-
rung bei der Erarbeitung individu-
eller Vertragsgestaltung und haben
lediglich empfehlenden Charakter.
Eine Haftung aufgrund der inhaltli-
chen Aussagen der Broschiire miis-
sen wir daher ausschlieRRen.
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Die nachfolgend dargestellten Ver-
tragsmuster erheben nicht den An-
spruch auf Allgemeingultigkeit, sind
aber aus unserer Sicht typische Bei-
spiele fur eine praktikable Vertrags-
gestaltung. Sie enthalten sowohl die
notwendigen rechtlichen Grundla-
gen als auch in Teilbereichen die
Aspekte der kommunalen Sportfor-
derung. Ferner stand die Erarbei-
tung der vertraglichen Grundlagen
unter dem Leitgedanken einer weit-
gehenden Absicherung der Belan-
ge des Vertragspartners ,,Sportver-
ein“, wobei auch den berechtigten
Interessen der Kommunen in vollem
Umfange Rechnung getragen wur-
de. Dennoch kann sich, je nach den
ortlichen Gegebenheiten und Be-
durfnissen der Vereine, eine Modifi-
zierung der Vertrage als sinnvoll, ja
geradezu als notwendig erweisen.

Wahrend die Vertrage ,, Vereinba-
rung zur zeitweiligen Nutzung einer
Sportstatte* und ,Vertrag zur Uber-
tragung der Schllsselverantwor-
tung“ einem Verein lediglich die
Nutzung einer Sportanlage im Rah-
men einer bestehenden Hausord-
nung ohne oder mit Schliisselverant-
wortung Ubertragt, wobei der Verein
den ordnungsgemalen Ablauf des
Ubungs- und Wettkampfbetriebes in
der bereitgestellten Sportstétte sicher-
stellen muss, beinhalten die Nut-
zungsvertrage mit und ohne bauli-
che Unterhaltung weitaus umfang-
reichere Verpflichtungen fir den Ver-
ein.

Kernstiick dieser Vertrage sind ne-
ben dem Nutzungsrecht die Ver-
pflichtung fur den Verein, die Sport-
statte generell in einem ordnungs-

2. Vertragsmodelle und
Kommentierung der
Vertragsbedingungen

gemalen Zustand zu erhalten und
die fir den Sportbetrieb notwendi-
gen Vorkehrungen zu treffen. Dar-
Uber hinaus sind weitergehende
Aspekte der Versicherung und der
Kostenerstattung durch die Kommu-
ne wesentliche Vertragsmerkmale.
Trotz der zugesicherten Eigenstan-
digkeit des Vereins beziglich des
Nutzungs- und Leistungsumfanges
bleibt die Sportstatte im rechtlichen
Sinne eine kommunale Sporteinrich-
tung.

Bei Abschluss eines Pachtvertrages
mit Kommunen, juristischen Perso-
nen oder mit Privatpersonen, wei-
sen die Besitzverhaltnisse das Ob-
jekt hingegen als ,vereinseigene*
Anlage aus. Der Verein Ubernimmt
im Rahmen dieses Vertrages ein
Grundstiick bzw. ein Gebaude, um
es fiir seine Zwecke zu bebauen bzw.
zu nutzen und es im Rahmen der
vertraglichen Grundlagen eigenver-
antwortlich zu bewirtschaften. lhm
obliegen alle Rechte und Pflichten,
die sich aus der Nutzung eines
Grundstiickes ergeben einschlieR-
lich der vollstandigen Verkehrs-
sicherungspflicht und der Verpflich-
tung, das Bauobjekt gemaR § 836
BGB in einem ordnungsgemalien
und sicheren Bauzustand zu erhal-
ten. Die Vertragspartner kbnnen sich
auch dartber einigen, dass die
Bauerhaltungspflicht geman § 836
BGB beim Eigentiimer/Verpachter
verbleibt. Die bereits beschriebene
Eigenstandigkeit des Vereins schlief3t
natdrlich beim Abschluss von Pacht-
vertragen mit Gemeinden nicht aus,
dass auch Férderungsmodalitaten
der kommunalen Sportférderung ver-
traglich verankert werden kénnen.

Bei grofieren baulichen Investitionen
des Vereins empfiehlt sich der Ab-
schluss eines Erbbaurechtsvertrages,
da dieser den bauwilligen Vereinen
eigentumsahnliche Rechte einraumt
und darliber hinaus die Moglich-
keit besteht, das Erbbaurecht durch
Hypotheken und Grundschulden zu
belasten, was unter Umstanden die
Baufinanzierung erleichtert.

Unabhangig davon, ob der Verein
eine kommunale Sportstéatte Uiber-
nimmt oder ein Grundstiick an-
pachtet, sollte er unbedingt darauf
achten, dass die Vertragsverpflich-
tungen dem Leistungsvermogen des
Vereins entsprechen und nicht zu
einer Uberforderung bzw. zu einer
Uberlastung fiihren. Sinn und Zweck
der abgeschlossenen Vertrage soll
es sein, die materiellen Vorausset-
zungen bzw. die Basis fur die sport-
liche Arbeit im Verein im Sinne der
Bereitstellung von Sportanlagen fur
den Vereinsport zu schaffen.

Wir raten den Vereinen, die mit der
Ubernahme von Sportstatten anste-
henden und hier zuvor beschriebe-
nen Fragen im Vorstand und in den
Mitgliederversammlungen einge-
hend zu diskutieren. Eine schnelle
und kurzfristige Entscheidung dar-
Uber, welches Vertragsmodell abge-
schlossen werden soll, kann von
den Vereinen nicht abverlangt wer-
den. Gegebenenfalls ist auch zuvor
fachlicher Rat einzuholen.

Die Kreis- und Stadtsportbiinde, der
Landessportbund Thuringen, als
auch die zustandigen Amter in den
Gemeinden und Landkreisen bera-
ten die Vereine gern.



2.1 Vereinbarung zur
zeitweiligen Nutzung
einer Sportstatte

Vertrags-Nr. Stadt:
Verteiler: 3 x (1 x Stadt, 1 x Vertragspartner, 1 x Objekt)

Zwischen dem Erfurter Sportbetrieb
dieser vertreten durch

99096 Erfurt, Friedrich-Ebert-Stralle 61
(im folgenden ,,ESB* genannt)

und der

vertreten durch

Anschrift:

Vertretungsbefugnis
ausgewiesen durch
Personalausweis-Nr.

Telefon/Fax:

Vereinsregister Reg-Nr.

(im folgenden ,,Nutzer” genannt)

wird auf der Grundlage der Satzung Uber die Benutzung stédtischer Sportanlagen - SportanlS - der Landeshauptstadt Erfurt
vom 23. April 2001 ver6ffentlicht im Amtsblatt (ABI.) der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 10/2001 vom 08. Juni 2001, Seite 3
ff. sowie der 2. Anderung Beschluss-Nr. 207/2002 vom 18.12.2002 und insbesondere §§ 54...62 ThiirVwVfG nachstehen-
der offentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen:

8§ 1 Nutzungsgegenstand

Der Uberlasser stellt dem Nutzer zur Durchfithrung des organisierten Sporttreibens die

Sportstatte

Nebeneinrichtung
(Umkleiden/Sanitéaranl.)

techn. Einrichtungen

zur zeitweiligen Nutzung zur Verflgung. Vor der Nutzung ist eine Abstimmung mit dem Objektverantwortlichen erforderlich.

§ 2 Art der Nutzung

(1) AusschlieBlich fir Schulsport oder Kérperertiichtigung
(2) Zutrittsrecht, Zuschauer oder andere nicht Sporttreibende
(3) Eine Untervermietung bzw. Nutzung des Objektes zu anderen, insbesondere kommerziellen Zwecken be-

darf der vorherigen Zustimmung der Stadt.

§ 3 Nutzungsdauer

§ 4 Nutzungsentgelt
Das Nutzungsentgelt bestimmt sich nach § 14 ThiirSportFG und betrégt gem. der Tarifordnung flir die Benutzung stédtischer Sportanlagen

-SportanlTarifO- vom 23.04.2001 (ABI Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20/2001 vom 10.06.2001, Seite 7 ff sowie 1. Anderung der
Tarifordnung Beschluss Nr. 202/2002 vom 18.12.2002 (ABI. Landeshauptstadt Erfurt Nr. 24/2002 vom 28.12.2000): 0,00 EUR.

-7-



8§ 5 Rechte und Pflichten des Nutzers
(1) Der Nutzer Gibernimmt die alleinige Verantwortung fir den ordnungsgemafen Ablauf der stattfindenden Sportveranstaltung.

(2) Der Nutzer ist verpflichtet, alle Veranstaltungen, im Falle der Erfordernis, auRer dem reguléren Trainingsbetrieb eigen-
standig bei den Ordnungsbehdrden (Ordnungsamt, Polizeibehdrde, Feuerwehr) anzuzeigen.

(3) Bei Benutzung der Sportstatte muss jeweils ein verantwortlicher Leiter oder Beauftragter des Nutzers anwesend sein.
Dieser hat als erster die Sportstatte zu betreten und sich vom ordnungsgemaRen Zustand der Anlage zu (iberzeugen und
dies in einem Nutzungsbuch (soweit vorhanden) zu bestatigen. Fir die Fiihrung des Nutzungsbuches ist der Nutzer
verantwortlich. Bei festgestellten Mangeln sind vom Nutzer geeignete Sicherheitsmalihahmen zu treffen. Nach Beendi-
gung der Nutzung der Sportstatte hat sich der verantwortliche Leiter wiederum vom Zustand der Sportstétte zu Uiberzeugen
und die Mangel bzw. Schaden im Nutzungsbuch aufzufiihren.

(4) Wenn Nutzer im Anschluss an Sportveranstaltungen die Sporteinrichtung flr eine Abschlussfeier nutzen mdchten, ist das
beim ESB anzumelden und ein gesonderter Vertrag abzuschlieBen. Dadurch entstehende Personal- und andere Kosten
sind vom Nutzer zu tragen.

(5) Bei Werbung auf Banden, Spannbéndern, Aufstellern und dergleichen im Rahmen der 0.g. Veranstaltung ist mit der
DeutschenStadteMedien-AuRenwerbung GmbH, ... durch den Nutzer ein Unterlizenzvertrag ab-
zuschlieRen.

(6) Bei Ausfall von Veranstaltungen hat der Nutzer dies im jeweiligen Veranstaltungsobjekt spatestens zwei Wochen vor
dem geplanten Veranstaltungstermin bekanntzugeben. Bei Nichteinhaltung dieser Festlegung kénnen dem Nutzer die
anfallenden Unkosten in Rechnung gestellt werden.

(7) Versorgungsfragen sind mit den Pachtern der in den Sportobjekten befindlichen Gaststétten und Versorgungseinrichtun-
gen in eigener Verantwortung zu vereinbaren. Bei Versorgung durch ambulante Versorgungsstande oder bei Verkauf
von Waren im Rahmen der Veranstaltung ist beim Ordnungsamt, Abt. Gewerbe, eine Gestattungserlaubnis zu beantra-
gen. Unabhéngig davon ist beim ESB eine Standgebdihr zu entrichten. Fiir die Entsorgung des aus dem Verkauf entstan-
denen Abfalls hat der Nutzer entsprechende Behaltnisse bereitzustellen (Miillsécke) und diese abzutransportieren.

(8) GemaR Thirringer Feiertagsgesetz besteht an den geschiitzten stillen Tagen (Karfreitag, Volkstrauertag, Totensonntag,
Heiligabend ab 15.00 Uhr) generelles Sportverbot.

8§ 6 Kundigung
(1) Nutzer oder ESB kdnnen diesen Vertrag mit einer Frist von 14 Tagen kindigen.

(2) Eine fristlose Kiindigung aus wichtigem Grunde ist beiderseits zulassig. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann
vor, wenn
- vom Nutzer nicht die bestehende Versicherung entsprechend § 8 (1) des Vertrages nachgewiesen ist,
- trotz vorangegangener einmaliger Abmahnung ein Verstoss gegen die Bestimmungen des Vertrags erfolgte,
- ein erheblicher baulicher Schaden am Nutzungsgegenstand eintritt (Elementarschaden, Vandalismus u.a.),
- die Vertragssache vordringlich im 6ffentlichen Interesse oder im Falle dringenden Eigenbedarfs des ESB benétigt
wird.

(3) Die fristlose Kiindigung des Vertrages ist seitens des ESB inshesondere dann aus wichtigem Grund zul&ssig, wenn eine
der Voraussetzungen gegeben ist, die in §§ 48, 49, 49a ThirVwVfG in entsprechender Anwendung geregelt ist.

8§ 7 Haftung

(1) Der ESB Ubergibt die Sportstatte dem Nutzer in dem Zustand, indem sie sich zum Zeitpunkt des Beginns der vertraglichen
Nutzung befindet. Der Nutzer priift vor Benutzung die Sportstatte und das Inventar auf ordnungsgemafe Beschaffenheit
fur den vorgesehenen Verwendungszweck und stellt durch den verantwortlichen Leiter sicher, dass schadhafte Anlagen
und Gerate nicht benutzt werden.

(2) Der Nutzer haftet dem ESB neben dem Schadiger fir alle schuldhaft verursachten Schaden, die im Zusammenhang mit
der Nutzung einer Sportstatte entstehen. Es ist Sache des Nutzers, einen Schadiger namhaft zu machen.

(3) Der Nutzer stellt den ESB von samtlichen Haftpflichtanspriichen seiner Mitglieder, Bediensteten oder Beauftragten oder
Besucher seiner Veranstaltung und sonstiger Dritte fir Schaden frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung der
Sportstatte entstehen. Die Freistellung umfasst sowohl die Erflillung begriindeter als auch die Abwehr unbegriindeter
Anspriiche, erforderlichenfalls auch die Einleitung und Durchfiihrung entsprechender prozessualer MaBnahmen auf
eigene Kosten. UnberUhrt bleibt die Haftung des ESB aus einer vorsatzlichen Verletzung der Verkehrssicherungspflicht
durch seine Bediensteten oder Beauftragten, wie auch die Haftung der Stadt aus §8§ 836, 839 BGB.

(4) Der Nutzer verzichtet auf eigene Haftpflichtanspriiche gegeniiber dem ESB und fiir den Fall der eigenen Inanspruchnah-
me auf die Geltendmachung von Riickgriffsanspriichen gegen den ESB und deren Bedienstete oder Beauftragte.



(5) Der ESB gewahrt keinen Schadenersatz fur die Beschadigung und den Verlust von Gegenstanden, Kleidungsstiicken,
Geld- und Wertsachen der Benutzer.

(6) Die Vertragspartei kann sich dem ESB gegeniiber nicht auf § 831 (2) BGB berufen.
§ 8 Versicherung
(1) Der Nutzer hat fur die Nutzungsdauer wegen seiner Verpflichtung aus § 7 eine ausreichende Haftpflichtversicherung
abzuschlieBen und ihr Bestehen gegeniiber dem ESB nachzuweisen. Nutzer, die dem Stadtsportbund Erfurt angeschlos-
sen sind, erfiillen den Nachweis der ausreichenden Versicherung durch Vorlage der vollstandigen Belege zur Beitrags-
entrichtung. Der ESB behélt sich vor, die Hohe der Deckungssumme neu zu bestimmen.
(2) Anderungen des Versicherungsverhaltnisses bediirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung des ESB.
§ 9 Sonstiges

(1) Die Abtretung der durch diesen Vertrag begriindeten Anwartschaften, Anspriiche oder Forderungen sind ausgeschlossen.

(2) Die Aufrechnung der aus diesen Vertrag begriindeten Anspriiche oder Forderungen gegen andere ist nur mit gleicharti-
gen, titulierten und bereits falligen Anspriichen oder Forderungen méglich.

(3) Die Vertragsparteien benennen als Ihre Arbeitsverantwortlichen

seitens der Stadt:
Objektverantwortlicher
Dienstsitz
Telefon/Fax

seitens der Vertragspartei:
Ansprechpartner
Anschrift
Telefon/Fax

Die Vertragsparteien kdnnen jederzeit mit Wirkung in die Zukunft und ohne Angabe von Grunden einen neuen Arbeits-
verantwortlichen benennen. Der Einwilligung der anderen Partei bedarf das nicht.
Die Arbeitsverantwortlichen sind zur Ausfiillung, aber nicht zur Anderung des Vertrages bevollméachtigt.

§ 10 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen des Vertrages einschlieBlich dieser Schriftformklausel und vertragsberiihrende Erklarungen (wie Zustim-
mung oder Benennung des Arbeitsverantwortlichen) bedtrfen der Schriftform in deutscher Sprache; das gilt auch fiir das
Abdingen der Schriftform. Nebenabreden waren und werden nicht getroffen.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, wird die Wirksamkeit aller weiteren
Bestimmungen unter Beachtung des Willens der Vertragsparteien zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses (§ 59
ThirvwVfG) nicht beriihrt. Eine moglichst gleichwertige Regelung ist von den Parteien zu vereinbaren.

(3) Werden Zuwiderhandlungen gegen diese Vereinbarung nicht geriigt, Rechte des ESB nicht angemahnt oder ausgetibt, so
entsteht fir den Nutzer daraus kein Berufungsfall oder Duldungsrecht.

(4) Gerichtsstand und Erfullungsort ist Erfurt.

(5) Die Unterzeichner dieses Vertrages erklaren, von ihrer Korperschaft bzw. vom Nutzer fiir den Abschluss und die
Unterzeichnung des Vertrages bevollméachtigt zu sein.

Erfurt, den Erfurt, den

Fur den Erfurter Sportbetrieb: Far den Nutzer:

Unterschrift (en) gem. § 26 BGB



2.2 \Vertrag zur
eigenverantwortlichen
Nutzung kommunaler
Sportstatten durch
Sportvereine

(Ubertragung der Schliisselverantwortung)

Vertrag

zwischen der Gemeinde

vertreten durch

im folgenden ,,Gemeinde“ genannt,

und dem Nutzer

vertreten durch

im folgenden ,,Nutzer* genannt.

1. Vertragsgegenstand

1.1 Die Gemeinde stellt dem Nutzer die SPOISIAE ........cveeeieeeiiiie e sowie die dazu gehdren-
den Geréte und Nebenr&ume Mt AUSNANIME VON .......c.ciuiriiieieinieriesieesie sttt se st st s e ese b b ns et be b nee e ene e
an folgenden Tagen
.......................................................................... zur Verfigung.

1.2 Bei der Benutzung hat die Mindestzahl an Teilnehmern grundsétzlich .................. Personen zu betragen. Je nach
Sportart kann die Mindestzahl der Teilnehmer unterschiedlich sein.

1.3 Dringenden Eigenbedarf teilt die Gemeinde dem Nutzer rechtzeitig mit und bietet ihm nach M&glichkeit eine Ausweich-
sportstatte an.

1.4 Werden vertraglich vereinbarte Nutzungszeiten nicht in Anspruch genommen, ist das der Gemeinde mitzuteilen.
2. Pflichten des Nutzers

2.1 Der Nutzer erkennt die Haus- und Benutzungsordnung der Sportstatte als Bestandteil des Vertrages verbindlich an und
ist verpflichtet, fur ihre Beachtung durch Teilnehmer und Besucher zu sorgen.

2.2 Der Nutzer Ubernimmt die alleinige Verantwortung fir den ordnungsgeméaRen Ablauf der stattfindenden Veranstaltun-
gen und stellt die verantwortlichen Ubungsleiter/innen oder sonstige Beauftragten.

2.3 Der vom Nutzer benannte Verantwortliche oder sein Vertreter erhalt einen Schliissel flir die Sportstatte, fiir den Zugang
zu Sportgeraten und Nebenrdumen. Bei Verlust haftet der Nutzer fir entstehende Folgekosten. Die Ausfertigung von
Zweitschlusseln ist nicht gestattet. Der Schliissel ist bei Vertragsende zurtickzugeben.

2.4 Der Nutzer ist verpflichtet, die wahrend der Nutzungszeit auftretenden Schaden und Unfélle der Gemeinde unverziiglich
- spatestens am nachsten Werktag - schriftlich mitzuteilen. Schaden, die nach der Natur der Sache sofort beseitigt
werden missen, sind fernmiindlich anzuzeigen.

2.5 Folgt dem Nutzer unmittelbar ein weiterer Nutzer, so ist die ordnungsgemafe Beschaffenheit der Anlagen und Gerate
von beiden gemeinsam zu prifen und sind etwaige Schéaden in einem Schadensbuch zu vermerken und von beiden
gegenzuzeichnen.

3. Haftung
3.1 Die Gemeinde Ubergibt die Sportstatte dem Nutzer in ordnungsgemalen Zustand. Der Nutzer priift vor Benutzung die

Sportstatte und Gerate auf ihre ordnungsgemane Beschaffenheit fiir den vorgesehenen Verwendungszweck und stellt
durch den Verantwortlichen sicher, dass schadhafte Anlagen und Geréte nicht benutzt werden.
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3.2 Der Nutzer haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fiir Schaden, die der Gemeinde an den Uberlassenen
Einrichtungen, Geraten und Zugangswegen durch die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen. Schaden, die auf
normalem Verschlei3 beruhen, fallen nicht unter diese Regelung. Unberiihrt bleibt auch die Haftung der Gemeinde als
Grundstiickseigentiimerin fir den sicheren Bauzustand von Gebauden gemal § 836 BGB.

3.3 Der Nutzer stellt die Gemeinde von etwaigen gesetzlichen Haftungsanspriichen seiner Mitglieder, Bediensteten oder
Beauftragten, der Besucher seiner Veranstaltungen und sonstiger Dritter flir Schaden frei, die im Zusammenhang mit der
Benutzung der Uberlassenen Sportstatte, RAume und Geréte sowie der Zugange zu den Raumen und Anlagen stehen.

3.4 Der Nutzer verzichtet auf eigene Haftpflichtanspriiche gegen die Gemeinde und fiir den Fall der eigenen Inanspruchnahme
auf die Geltendmachung von Rickgriffsanspriichen gegen die Gemeinde und deren Bedienstete oder Beauftragte.

4. Versicherung

4.1 Der Nutzer hat bei Nutzungsbeginn eine ausreichende Haftpflichtversicherung abzuschlieRen, durch die auch die
Freistellungsanspriiche gedeckt werden. Der vom Landessportbund fiir seine Mitglieder abgeschlossene Versiche-
rungsvertrag erfullt diese Bedingung.

4.2 Auf Verlangen der Gemeinde hat der Nutzer die Versicherungspolice vorzulegen sowie die PrAmienzahlung nachzuweisen.

5. Kindigung

5.1 Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.

5.2 Die Vertragsparteien kénnen den Vertrag mit einer sechsmonatigen Frist zum Ende eines Schuljahres kiindigen. Die
Gemeinde ist zur fristlosen Kiindigung berechtigt, wenn der Nutzer seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag oder der
Haus- und Benutzungsordnung der Sportstatte zuwiderhandelt.

6. Schlussbestimmung

6.1 Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Nebenabreden haben keine Giiltigkeit.

6.2 Die Vertragsparteien erhalten eine Ausfertigung des Vertrages und der Haus- und Benutzungsordnung der Sportstatte.

Fir die Gemeinde Fur den Nutzer geméaR § 26 BGB

Erlauterungen:
Der Vertrag ist fir den normalen Trainings- und Wettkampfbetrieb gedacht.

Schéden an den dem Verein durch die Kommune tberlassenen Geb&uden und Einrichtungen sind tber den Sportversiche-
rungsvertrag nur dann versichert, wenn es sich um Sportanlagen und deren Einrichtungen handelt und wenn diese fiir
sportliche Zwecke, also fiir Training und Wettkampf genutzt werden. Werden Gebaude genutzt, die keine Sportanlagen sind,
oder werden in Sportanlagen andere als sportliche Veranstaltungen durchgefiihrt, z.B. ein Sportlerball, so besteht fiir
Obhutsschaden (Schaden an den Uberlassenen Geb&uden und Einrichtungen) kein Versicherungsschutz. Nicht versichert sind
Schaden an den AuRenanlagen bzw. Zuwegungen der versicherten Grundstticke.

Die gesetzliche Haftpflicht aus dem Abhandenkommen fremder Schlissel (Auswechselung der Schldsser/SchlieBanlagen,
vorubergehende SicherungsmaBnahmen) ist mit einer Hochstersatzleistung pro Schaden von 2.500,- Euro versichert.
Ausgeschlossen bleiben Haftpflichtanspriiche aus Folgeschaden eines Schliisselverlustes.

(Der komplette Inhalt der Sporthaftpflichtversicherung ist im Anhang dargestellt.)
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2.3 Vertrag zur Nutzung
kommunaler Sportstatten

(ohne bauliche Unterhaltung)

Zwischen der Gemeinde

vertreten durch die/den

nachstehend ,,Gemeinde* genannt

und dem Verein

vertreten durch den Vorstand gemaR § 26 BGB

nachstehend ,Verein“ genannt -wird folgender

NUTZUNGSVERTRAG
geschlossen.

8 1 Nutzungsobjekt

1. Die Gemeinde ist Eigentiimerin der im folgenden naher beschriebenen Sportanlagen und stellt diese dem Verein zur
eigenverantwortlichen Nutzung zur Verfigung. Die Lage ist im beiliegenden Lageplan, welcher Bestandteil dieses
Vertrages ist, farbig gekennzeichnet. Bei der Sportanlage handelt es sich um

Wenn auch das Nutzungsobjekt im Vertrag durchgehend als Sportanlage bezeichnet wird, sollten die einzelnen Sporteinrichtun-
gen, sofern es sich nicht um ein Einzelobjekt handelt, im folgenden klar definiert werden wie z.B. Rasen- bzw. Tennensport-
platz statt Sportplatz, 400 m-Kunststoff-Rundlaufbahn oder Weitsprunggrube mit Anlaufbahn statt Leichtathletikanlagen
oder Umkleidegebaude mit Umkleiderdaumen, Duschraumen, WC und Jugendraum bzw. Versammlungsraum statt Vereinshaus.

2. Die zu ibernehmende Sportanlage befindet sich It. Ubernahmeprotokoll in einem ordnungsgeméaRen Zustand und ist den
Bedurfnissen des Sports entsprechend ausgestattet. Die Gemeinde stellt dem Verein ferner eine Grundausstattung an
Geraten und Maschinen gemaR Anlage .........ccceevveeriieeiieeenineenns zur Verflgung.

Es empfiehlt sich dringend, auf der Grundlage einer Begehung der zu iibertragenden Sportanlage ein Ubernahmeprotokoll
anzufertigen, in dem der Bauzustand des Objektes genau festgehalten wird. Bei der Feststellung vorhandener Mangel sollte
der Verein vor Vertragsabschluss auf einer Méngelbeseitigung bestehen. Der méangelfreie Bauzustand sollte gegebenenfalls
in einer zweiten Begehung dokumentiert werden. Das gleiche gilt fiir die Grundausstattung an Geraten und Maschinen. Alle
mobilen Einrichtungen sollten im Interesse des Vereins in einer entsprechenden Auflistung, die dem Vertrag als Anlage
beigefligt wird, aufgefiihrt werden.

§ 2 Nutzungsumfang

1. Die Gemeinde Ubertragt dem Verein im Rahmen dieses Vertrages das Hausrecht.

Mit der Ubertragung des Hausrechts ibernimmt der Verein einerseits die Verantwortung fiir den ordnungsgematen Ablauf
im Rahmen einer selbst erstellten oder von der Gemeinde auferlegten Hausordnung, andererseits er6ffnet das Hausrecht
aber auch die Mdglichkeit einer flexibleren und differenzierteren Auslastung der Sportanlage.

2. Der Verein verpflichtet sich, die Sportanlage einschlief3lich der Geb&ude und der Nebeneinrichtungen nur fur sportliche
bzw. unmittelbar damit verbundene Zwecke im Rahmen seiner Vereinsarbeit zu nutzen und fachgerecht zu pflegen.

Der Nutzungsumfang ist natirlich Verhandlungssache, sollte aber im Vertrag zur Vermeidung spéterer Auseinandersetzun-
gen eindeutig beschrieben werden. In jedem Falle ist bei der Vertragsgestaltung darauf zu achten, dass der Verein die M6g-
lichkeit erhalt, seine sportlichen und gesellschaftlichen Aufgaben in vollem Umfange umzusetzen. Bei Nutzung der Sport-
statte fur andere als sportliche Zwecke (gesellschaftliche Aufgaben, z.B. eine Ausstellung tiber 50 Jahre Sportverein in der
Sporthalle) besteht fiir Schaden an der Sporthalle kein Versicherungsschutz.

3. Der Verein verpflichtet sich, den Schulen und auch anderen Sportvereinen sowie der Gemeinde bei Eigenbedarf die
Nutzung der Sporteinrichtung zu ermdglichen. Zeit und Umfang der Fremdnutzung wird in einem von der Gemeinde und
dem Verein gemeinsam zu erstellenden Belegungsplan geregelt. Sollte sich durch eine spatere Ausweitung der Fremd-
nutzung eine Nutzungseinschréankung fiir den Verein ergeben, so findet § 10 Abs. 7 Anwendung.
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Aufgrund der Inanspruchnahme 6ffentlicher Bauférderungsmittel besteht in den meisten Féllen eine Verpflichtung fir die
Kommunen, die Mitbenutzung der betreffenden Sportanlagen durch Schulen zu gewahrleisten. Beziiglich der Mitbenutzung
durch andere Vereine sollte aber dem vertragsschlieRenden Verein im Hinblick auf die Ubertragung des Hausrechts und der
damit verbundenen Verpflichtungen der absolute Vorrang eingeraumt werden. Durch Anderung der Stundenplane der
Schulen besteht die Méglichkeit, dass Nutzungszeiten erheblich gekiirzt werden. Dies wirft fiir den Verein unter Umstéanden
bzgl. seiner Angebotsplanung erhebliche Probleme auf. Es kénnen sich neben dem Nutzungsausfall hieraus finanzielle Ver-
pflichtungen ergeben, mit denen der Verein aufgrund der neuen Situation konfrontiert wird. Daher sollte zur Vermeidung
spéaterer Auseinandersetzungen das HochstmaR der zeitlichen Nutzungseinschréankungen (Stundenzahl) vertraglich festge-
legt werden. Sollte dem Verein die Méglichkeit der Untervermietung eingeraumt werden, so besteht fiir den Bereich der
Vermietung kein ausreichender Versicherungsschutz tiber die Sporthaftpflichtversicherung. In solchen Fallen wenden Sie
sich bitte an die INVERMA GmbH. Zusétzlicher Versicherungsschutz kann tber den Sportversicherer vereinbart werden.

4. Der Verein ist berechtigt, fir die ihm entstehenden Kosten der Fremdnutzung durch Vereine und sonstige Institutionen
einen entsprechenden finanziellen Ausgleich zu verlangen.

Hier ist beispielsweise an eine dauerhafte oder zeitlich befristete Vermietung oder Gebrauchsiiberlassung des Objektes
oder bestimmter Teilbereiche bzw. einzelner Raume gedacht, wie z.B. Familienfeiern im Clubhaus oder Aktionen anderer
Vereine oder Organisationen, z.B. Sommerfest der Kirchengemeinde. Bei Familienfeiern und &hnlicher Fremdnutzung
besteht kein Versicherungsschutz in der Haftpflichtversicherung.

§ 3 Pflichten und Aufgaben
1. Der Verein Ubernimmt im Rahmen der Bewirtschaftung der Sportanlage in eigener Zustéandigkeit folgende Aufgaben:

1.1 Uberwachung der gesamten Sportanlage mit Gebauden und Nebeneinrichtungen. Soweit durch bestehende Schaden
Gefahrdungen der Benutzer erkennbar sind, kann der Sportverein eine Nutzung untersagen, dies gilt insbesondere bei
Gefahr im Verzuge.

1.2 Der Verein iibernimmt die Uberwachung des Energieverbrauchs, insbesondere des Stromverbrauchs und der Heizung
durch regelmaBige Kontrollen. In diesem Rahmen sind auch die regelmaRige Funktionstlichtigkeit der technischen
Einrichtungen (z.B. Flutlicht- und Lautsprecheranlagen) zu priifen.

1.3 Der Verein Uibernimmt die Reinigung und die Pflege aller Geréte, AuRenanlagen und Nebeneinrichtungen einschlieflich
der Umzaunung, Triblinen etc. und Gberprift die ordnungsgemane Funktion der Sportgerate und des Zubehors. Soweit
durch zugelassene Nutzungen Dritter (Schulen, Vereine) auRergewéhnliche Verschmutzungen entstehen, wird die Ge-
meinde hierflr ber die Pauschalzuwendung (§ 11) hinaus die hieraus entstehenden Kosten tibernehmen.

Der Verein sollte im Sinne einer klaren Leistungsbeschreibung und der Rechtssicherheit einen differenzierten Leistungskata-
log erstellen, in dem die einzelnen Teilleistungen wie z.B. Vertikutieren und Bewassern des Rasenplatzes, Reinigung der
Umkleideraume und Duschen etc. spezifiziert aufgefiihrt werden. GemaR 8 5 Abs. 2 ist die Gemeinde fiir die Wartung der
haustechnischen Anlagen verantwortlich. Die Prufung der Funktionstlichtigkeit der technischen Einrichtungen ist in der
Regel auch Gegenstand bestehender Wartungsvertrage mit den jeweiligen Fachfirmen.

Achtung: Die Ubernahme bestimmter Leistungen durch den Verein fiir die Gemeinde in Verbindung mit einer Kostenver-
gltung wirft die Frage nach einer Umsatzsteuer- und Kérperschaftssteuerpflicht auf. Die Finanzverwaltung
vertritt die Rechtsauffassung, hier erbringe der Verein Platzpflegeleistungen etc. fir die Gemeinde und unter-
wirft den Zuschuss der Umsatzsteuer. Ein diesbeziiglich anstehender Rechtsstreit ist noch nicht entschieden.

1.4 Der Verein tragt daftir Sorge, dass die Nutzung der Einrichtungen durch die zugelassenen Nutzer entsprechend der
bestehenden Benutzungs- und Hausordnung und unter Beachtung evtl. bestehender gesetzlicher Bestimmungen erfolgt.

Der Verein sollte sich bei VertragsabschluR im Hinblick auf die Ubernahme des Hausrechtes dariiber im klaren sein, dass
sich einige gesetzliche Bestimmungen sehr wesentlich auf die Rahmenbedingungen des Sportbetriebs auswirken kdnnen.
Zu diesen rechtlichen Bestimmungen gehort insbesondere die Sportanlagenlarmschutzverordnung (welche z.B. unter bestimmten
Voraussetzungen eine zeitliche Beschrankung des Sportbetriebes vorschreibt). Der Verein sollte ferner bei Vertragsabschluss
im Hinblick auf die Ubernahme des Hausrechtes beachten, dass er nicht nur fiir die vereinsmaRige Nutzung Verantwortung
Ubernimmt, sondern auch fiir die Zeit der Fremdnutzung. Dies bedeutet nicht nur einen erheblichen Personalaufwand beim
Winterdienst bzw. bei sonstigen verkehrsichernden Manahmen auf der ibernommenen Sportstétte; in diesem Zusammen-
hang ist auch von besonderer Bedeutung, dass bei Fremdnutzung neben dem erheblichen personellen Aufwand des Vereins
kein Versicherungsschutz (iber den Sportversicherungsvertrag zur Verfligung steht. Wie bereits unter § 2, Abs. 3 kommen-
tiert, muss der Verein, um ausreichenden Versicherungsschutz zu geniefen, eine zusatzliche Absicherung vornehmen.

1.5 Der Verein verpflichtet sich, in der genutzten Sportanlage ein Benutzungsbuch auszulegen und dafiir Sorge zu tragen,
dass sich die Nutzer unter Angabe der Nutzungszeitraume und der Teilnehmerzahlen in dieses Benutzungsbuch eintra-
gen. Festgestellte Mangel sind ebenfalls zu vermerken.

Die Fuhrung eines Benutzungsbuches ist vor allen Dingen dann sinnvoll, wenn andere Vereine oder Institutionen das Objekt
mitbenutzen. Die Fiihrung dieses Buches gewdhrleistet sowohl eine Auswertung aller Abl&ufe einschlieRlich der Feststel-
lung von Sachméangeln als auch der Auslastungen wahrend der Ubungsstunden. Es dient auch als Rechtfertigungsgrundlage
gegeniber der Gemeinde.
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1.6 Die Benutzung der Sportanlage wahrend des Ubungsbetriebes ist nur unter Anwesenheit einer Aufsichtsperson, die
volljahrig sein muss, erlaubt.

Diese Vorschrift ist hinsichtlich der Wahrnehmung der Aufsichtspflicht durch den Verein unerlésslich. Zumal ein Zuwider-
handeln auch Auswirkungen auf den Versicherungsschutz haben kann.

8§ 4 Unterhaltung der Sportanlage

1. Der Verein ist verpflichtet, die Gesamtsportanlage durch laufende PflegemalRnahmen und in regelmaRigen Absténden
durch Schonheitsreparaturen und sonstige geeignete MalRnahmen in einem guten Zustand zu erhalten, ausgenommen
hiervon ist, neben der Regelung geméf 8 5 Abs. 1.7 der AuRenanstrich an Gebauden. Reparaturen, die aufgrund von
Zerstérungen durch den Verein bzw. seiner Mitglieder notwendig werden, hat der Verein auf seine Kosten auszufiihren
sowie kleine Reparaturen bis zu einem Gesamtbetrag von jahrlich ............... Euro.

2. Die Unterhaltung der Geb&ude an Dach und Fach insbesondere auch im Sinne des § 836 BGB obliegt der Gemeinde.

3. Bauliche Verénderungen bzw. Ergédnzungen durch den Verein bedurfen der Genehmigung durch die Gemeinde.

Der § 4 verdeutlicht, dass der Vertrag den Verein lediglich zu Pflegemanahmen im allgemeinen Sinne verpflichtet und
keinesfalls flir die bauliche Unterhaltung des Gesamtobjektes zustandig ist. Selbstverstandlich kénnen bezlglich der bauli-
chen Unterhaltung Sondervereinbarungen getroffen werden (S. Kap. 2.4). Unter Schdnheitsreparaturen bei Gebauden sind
im Allgemeinen Maler- und Anstreicherarbeiten im Innenbereich zu verstehen, die sich aber auch auf einen sehr aufwendi-
gen AuRenanstrich (evtl. sogar mit Geristbau) beziehen kdnnen. Es empfiehlt sich deshalb, letzteres aus dem Vertrag
ausdriicklich auszuschliefen.

§ 5 Kosten, Lasten, Abgaben

1. Der Verein Glbernimmt alle mit dem Betrieb der Sportanlage verbundenen Kosten; es sind dies Kosten fir:

1.1  Strom-, Gas- und Wasserverbrauch

1.2  Abwasser

1.3  Reinigung

1.4  Heizung

1.5  Abfallentsorgung

1.6  Sportgeratewartung

1.7  Reparaturen an vom Verein ibernommenen Sport- bzw. Sportanlagenpflegegeréaten, den technischen und
sonstigen Einrichtungen, soweit die Kosten im Einzelfall/Einzelteil EUrO ...........covvvvvviiiiiiiiiiiniinnn. nicht
Uiberschreiten, jedoch jahrlich nicht mehr als Euro .......................

Sinnvollerweise sollten sich die vom Verein zu tibernehmenden Kosten auf die reinen Verbrauchskosten beziehen, da der
Verein die Méglichkeit hat, durch eine sparsame Bewirtschaftung die anfallenden Kosten zu reduzieren. Die Sportanlage
bleibt in jedem Falle eine kommunale Einrichtung. Deshalb sollten die Kosten fiir Gebaude- und Inventarversicherung etc.
von der Kommune ibernommen werden, zumal diese weitestgehend Uiber den Gemeindeversicherungsverband (GVV) in
der Regel gunstiger versichert sind. Versicherungsnehmer bleibt die Kommune.

Zu beachten ist jedoch, dass das Eigentum des Vereins, das in der Sporthalle gelagert wird, in der Regel nicht durch die
Kommune versichert ist und zusatzlicher Sachversicherungsschutz fir die Bereiche Feuer, Leitungswasser, Sturm/Hagel
sowie Einbruchdiebstahl/Vandalismus gesondert beantragt werden muss. Uber die INVERMA GmbH kann diese Risiko
zusatzlich versichert werden.

2. Die Kosten fir die bauliche Unterhaltung und die Wartung der haustechnischen Anlagen werden von der Gemeinde
getragen.

3. Kostenerstattungen und Aufwandsentschadigungen fir die vertragsgemafRen Leistungen des Vereins werden in § 11
»Forderung und Kostentibernahme* geregelt.

§ 6 Werbung
Die Gemeinde gestattet dem Verein innerhalb der liberlassenen Anlagen nach Absprache, stationére und transportable

Werbeflachen zu haben. Baurechtliche Vorschriften sind zu beachten. Entsprechende Genehmigungen sind vom Verein
einzuholen.

Der Verein sollte sich vor Vertragsabschluf® mit den jeweiligen Werbeinteressenten vergewissern, dass der Vertrag nicht im
Widerspruch zu anderen vertraglichen Voraussetzungen bzw. gesetzlichen Bestimmungen steht.

§ 7 Gewahrleistung, Verkehrssicherung, Haftung

1. Der Verein tibernimmt die Verkehrssicherungspflicht auf dem uberlassenen Grundstiick. Ihm obliegen in diesem Zusam-
menhang die Pflichten der Grundstiickseigentiimerin z.B. fir Wegereinigung und Winterdienst auf der Vertragsflache.
Die entsprechenden Verpflichtungen und die Haftung fir die angrenzenden 6ffentlichen Wege (hierzu zahlen auch
unmittelbar zum Objekt gehdrende Zuwegungen und Fluchtwege sowie Parkplatze) ibernimmt die Gemeinde.
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Der Verein sollte bei Vertragsabschluss darauf bestehen, dass die Pflege der angrenzenden 6ffentlichen Wege bzw. Flachen
von der Gemeinde Ubernommen wird. Aufgrund schlechter Witterungsbedingungen kann eine Sportfreianlage fir die
sportliche Nutzung notfalls gesperrt werden. Die 6ffentlichen Wege sind aber in jedem Falle schnee- und eisfrei zu halten.
Die Verkehrssicherung erstreckt sich jedoch nicht nur auf den Winterdienst, sondern auch auf den allgemeinen verkehrssi-
cheren Zustand der Wege (z.B. Ausbesserung der Gehwege, Beseitigung von Sturmschéden, Beschneidung der Rand-
begrlinung, etc.). Es ist zu bezweifeln, dass der Verein mit ehrenamtlichen Kréften allein solchen vertraglichen Verpflichtungen
nachkommen kann.

Wir verweisen im tbrigen auf die Kommentierung zu § 3, Abs. 1.4.

2. Die Benutzung der Sportanlage, der dazugehorigen Anlagen und Gerate geschieht auf eigene Gefahr. Vor jeder Benut-
zung ist die Sportanlage, die dazugehdrigen Anlagen und die Gerate auf ihre ordnungsgemane Beschaffenheit fiir den
vorgesehenen Verwendungszweck zu prifen. Die jeweils verantwortliche Person hat sicherzustellen, dass schadhafte
Anlagen und Geréte nicht benutzt werden.

3. Der Verein ist verpflichtet, Gefahren fir die Sicherheit und Ordnung entgegenzuwirken. Er haftet im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen fiir alle Schaden, die der Gemeinde an den (berlassenen Einrichtungen, Geraten und
Zugangswegen durch die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen, es sei denn, er weist nach, dass die Schaden
aulerhalb der vertragsgerechten Nutzung verursacht worden sind und der Verein bzw. seine Mitglieder oder sonstige
Nutzungsberechtigte den Schadensfall nicht herbeigefiihrt haben. Schaden, die auf normalem Verschleil3 beruhen,
fallen nicht unter diese Regelung. Unberihrt bleibt auch die Haftung der Gemeinde als Grundstuickseigentiimerin fuir
den sicheren Bauzustand von Geb&uden gemaR § 836 BGB, unter Ausschluss der Haftung des Vereins nach § 837 und
§ 838 BGB.

Fir den Verein ist von besonderer Bedeutung, dass die vertraglich vereinbarte Haftung und der Uber den Sportversiche-
rungsvertrag bestehende Versicherungsschutz méglichst deckungsgleich ist. Dies bedeutet in der Praxis, dass sich die
vertraglich vereinbarte Haftung an den gesetzlichen Haftpflichtbestimmungen orientiert. Der Verein, seine Organe, einge-
setzte Helfer/innen und Ubungsleiter/innen sowie Mitglieder haften fiir alle schuldhaft verursachten Schaden.

4. Der Verein ist verpflichtet, die Gemeinde unverzuglich von erkennbaren Mé@ngeln an Grundstiick und Geb&uden zu unter-
richten, die zu einer Haftung der Gemeinde als Grundstiickseigentiimerin gemaf § 836 BGB fiihren kénnen. Soweit
sofortige MaRnahmen erforderlich sind, um jede Gefahr fiir Personen und Sachen zu vermeiden, veranlasst der Verein
diese sofortigen MalRnahmen selbst. Dem Verein wird bei Vertragsabschluss eine Liste bestimmter Fachfirmen ausge-
handigt. Die Gemeinde ersetzt dem Verein alle Kosten, die ihm bei der Durchfiihrung der sofort erforderlichen Maf3nah-
men entstehen.

Diese Regelung setzt eine Uberpriifung des Gesamtzustandes des Objektes und auch der einzelnen Sportgeréte in regelmé-
Rigem Abstand voraus, um die Gemeinde vor Eintreten eines groReren Schadens rechtzeitig informieren zu kénnen. Fiir den
Fall, dass der Verein Sofortmafnahmen ergreifen muss, sollte die Liste mit Namen und Telefon-Nr. der Fachfirmen auf der
Sportanlage verflgbar sein. Es empfiehlt sich, die Liste dem Benutzungsbuch beizufligen. Der Verein muss sich fragen, ob er
Uber entsprechend fachkundige Mitglieder verfligt oder ob er gezwungen ist, gegebenenfalls eine Firma zu beauftragen und
zu bezahlen. In diesem Falle sollte die Verpflichtung des Vereins nach § 7 Absatz 4 aus dem Vertrag ausgeschlossen werden.

5. Der Verein stellt die Gemeinde von etwaigen gesetzlichen Haftungsanspriichen seiner Mitglieder, Bediensteten und
Beauftragten, der Besucher seiner Veranstaltungen und sonstiger Dritter flir Schaden frei, die im Zusammenhang mit der
Benutzung der liberlassenen Sportanlage, der dazugehérigen Anlagen und Geréte sowie der Zugange zu den RAumen
und internen Anlagen stehen. Diese Regelung entféllt, wenn der Schaden ausschlieBlich durch einen verkehrsunsicheren
Bauzustand der Gebaude oder ausschlieBlich durch die Gemeinde oder ihrer Bediensteten verursacht worden ist.

Absatz 5 besagt, dass der Verein keine Mdglichkeit hat, Haftungsanspriiche seiner Mitglieder bzw. sonstiger Nutzer der
Sportanlagen bei Eintritt eines Schadensfalls gegen die Gemeinde zu stellen bzw. an die Gemeinde weiterzugeben.

§ 8 Versicherungen

1. Der Verein hat auf seine Kosten eine ausreichende Haftpflichtversicherung zu unterhalten, die die in 8 7 genannten
Haftpflichtfélle einschlieflich der Freistellungsverpflichtung abdeckt. Soweit der vom Landessportbund Thiringen fr
seine Mitglieder abgeschlossene Versicherungsvertrag diese Voraussetzung nicht erfillt, ist der Abschluss eines zusatz-
lichen Versicherungsvertrages erforderlich.

Vereine, die Mitglied im Landessportbund sind, genief3en den Versicherungsschutz des Sportversicherungsvertrages. Im
Rahmen des Sportversicherungsvertrages wird ausreichender Versicherungsschutz durch eine Haftpflichtversicherung ge-
boten, die auch die Freistellung der Kommune beriicksichtigt.

2. Die Gemeinde versichert das Nutzungsobjekt einschlieflich Inventar gegen Feuer-, Leitungswasser-, Sturm- bzw.
Hagelschaden sowie gegen Einbruchdiebstahl und Vandalismus.

Wie bereits in der Kommentierung zu § 7 Abs. 1 erwahnt, sollte die vertraglich vereinbarte Haftung mit den gesetzlichen
Normen korrespondieren. Ist dies der Fall, besteht eine weitgehende Deckungsgleichheit mit dem tiber den Sportversiche-
rungsvertrag gebotenen Versicherungsschutz. Soweit der Verein seinen satzungsgeméfen Verpflichtungen nachkommt,
reicht dieser Versicherungsschutz aus. Sollte er berechtigt sein, Untervermietungen vorzunehmen, ist, wie ebenfalls in den
Vorkommentierungen zu § 3 erwahnt, zusatzlicher Versicherungsschutz erforderlich. Soweit es sich um Eigentum der
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Kommune handelt, braucht sich der Verein um die Absicherung dieses Risikos nicht zu bemiihen. Anders sieht dies bei
Vereinseigentum aus. Da tiber den Sportversicherungsvertrag, wie bereits in 8 5 erwahnt, kein Versicherungsschutz bereit-
gestellt werden kann, ist eine zusétzliche individuelle Absicherung des Vereinseigentums erforderlich. Die INVERMA GmbH
ist bei der Bereitstellung eines zusatzlichen Versicherungsschutzes behilflich.

§ 9 Duldungspflichten des Nutzers

1. Die Gemeinde ist berechtigt, das Nutzungsobjekt jederzeit betreten und besichtigen zu lassen. Ihre Beauftragten sollen
sich vorher beim Verein anmelden.

2. Die Gemeinde hat das Recht, nach Ankundigung mit einer Frist von .... Monaten, evtl. Kanal-, Gas-, Wasser- und
Kabelleitungen u.&. auf der Nutzungsflache zu verlegen und zu betreiben sowie sonstige erforderliche bauliche MaR-
nahmen an der vorhandenen Bausubstanz durchzufiihren. Hierdurch verursachte kurzfristige Behinderungen hat der
Verein zu dulden. Bei langerfristigem Nutzungsausfall stellt die Gemeinde dem Verein eine Ausweichsportstéatte zur
Verfligung. Ferner zahlt die Gemeinde dem Verein eine Entschadigung, sofern ihm durch den Nutzungsausfall aufgrund
vertraglicher Verpflichtungen finanzielle Nachteile entstehen.

8§ 10 Vertragslaufzeit und Kindigung
1. Der Vertrag beginnt am ...........cccovveeiiiiieeeeeniiieeeeenn . Er lauft auf unbestimmte Zeit und ist erstmals mit einer Frist von

.................... Monaten zum Jahresende zu kiindigen. Danach ist die Kiindigung jahrlich mit einer Fristvon ...................
Monaten zum Jahresende mdglich.

Im Hinblick auf eine erforderliche Einspielungszeit der Organisationsstruktur empfiehlt es sich, die Laufzeit des Vertrages
zunéchst auf mindestens 5 Jahre zu bemessen. Die Vertragslaufzeit kann unabhéngig von der Frist geméan § 11 Abs. 5 zur
Beibehaltung der Kostenpauschale festgelegt werden.

2. Der Verein kann den Vertrag zum Ende des laufenden Jahres mit einer Fristvon ............. Monaten kiindigen, wenn
unvorhergesehene Umstande eintreten, nach denen die Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses fiir den Verein unzumut-
bar wird (z.B. bei extrem riicklaufigem Mitgliederbestand).

Unvorhergesehene bzw. unzumutbare Umsténde liegen dann vor,
- wenn z.B. nachbarschaftliche Einfliisse durch Industrie etc. oder erhebliche Schadstoffbelastungen einen ordnungs-
gemaRen und gefahrlosen Ubungsbetrieb auf der Sportanlage nicht mehr zulassen.
- wenn ein extrem starker Riickgang der Mitgliederzahlen die Funktionsféhigkeit des Vereins erheblich beeintréchtigt.

3. Der Verein kann ferner fristlos den Vertrag kiindigen, wenn die Gemeinde ihren Verpflichtungen geméa § 11 hinsichtlich
einer teilweisen oder gesamten Kostenerstattung nicht mehr nachkommt.

4. Die Gemeinde kann das Vertragsverhaltnis vorzeitig fristlos kiindigen,
a) wenn der Verein den sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen trotz schriftlicher Abmahnung nicht
innerhalb einer angemessenen Frist nachkommt,
b) wenn der Verein sich auflost oder iber ihn ein Insolvenzverfahren erdffnet wird.

5. Die Gemeinde kann den Nutzungsvertrag ferner vorzeitig mit einer Frist von einem Jahr kiindigen, wenn zwingende im
offentlichen Interesse liegende Griinde dies erfordern.

6. Entsprechende Entschadigungsleistungen fur evtl. durch den Verein geleistete Investitionen richten sich nach § 12 dieses
Vertrages.

7. Erfolgt eine Teilkiindigung oder sollte eine Anderung des Belegungsplanes aufgrund eines erhéhten Bedarfs durch
Schulen erforderlich werden, so hat der Verein, unabh&ngig von der Regelung zur Kostenerstattung gemag § 11,
Anspruch auf eine angemessene finanzielle Vergiitung im Verhéltnis zum Nutzungsausfall.

§ 11 Forderung und Kostenliibernahme

1. Eine Nutzungsentschadigung wird nicht erhoben.

Die kostenlose Bereitstellung von Sportanlagen muss als verpflichtende Aufgabe der Kommune im Sinne des Verfassungs-
rangs des Sports angesehen werden. Mit der Ubernahme der Sporteinrichtung in Eigenverantwortung nimmt der Verein
Aufgaben wahr, die im Zuge der allgemeinen Daseinsvorsorge von der Kommune zu leisten waren. Dariiber hinaus regelt
das Thiringer Sportférdergesetz die unentgeltliche Bereitstellung von Sportanlagen.

2. Zur Durchfiihrung aller Leistungen im Zusammenhang mit der Ubernahme der Sportanlage auf der Grundlage dieses
Vertrages erhalt der Verein von der Gemeinde einen pauschalierten Zuschuss in Hohe von .............c.c.ee.... Euro jéhrlich.

Die Bemessung der Pauschalzuwendung sollte auf der Grundlage einer gemeinsamen, von der Gemeinde und dem Verein
durchgefiihrten Kostenanalyse erfolgen. Diese Kostenanalyse sollte sowohl die reinen Sachkosten als auch die Lohnkosten
umfassen. Sofern fiir Teilleistungen nicht auf einen bestimmten Kostenindex zurtickgegriffen werden kann, empfiehlt es sich,
den Durchschnittswert der letzten drei Jahre fiir die der Gemeinde entstandenen Kosten heranzuziehen. Die Kosten sollten
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nach Sach- und Personalkosten differenziert dargestellt werden. Ein Einsparungseffekt kann unter Umstéanden dann erzielt
werden, wenn es gelingt, den Anteil der Personalkosten zu reduzieren. Dies ist haufig nur durch den Einsatz ehrenamtlicher
Kréafte im Sportverein zu erreichen. In vielen Fallen ist aber der Einsatz von bezahlten Teilzeitkraften unumgéanglich. Der
Verein sollte daher seine personellen Méglichkeiten Uberprifen.

Eine spezifizierte Kostentrennung nach Einzelobjekten z.B. Laufbahn, Rasenflache, Vereinshaus etc. kann dann hilfreich
sein, wenn spater Teilleistungen und die entsprechende Vergitung aus dem Vertrag herausgenommen werden sollen. Sie
dient aber auch einer gezielteren Kostenerfassung.

3. Zur Deckung der laufenden Kosten zahlt die Gemeinde im voraus vierteljahrlich Abschlagszahlungen aus.
4. Der in Abs. 2 erwahnte Zuschuss in HOhe von ............ccccevveenneenne. Euro bleibtbis zum ........cccccoooeiiiiinnns unverandert.

5. Sollte sich nach dem ..............evvvivenees der Gesamtlebenshaltungskostenindex in der Bundesrepublik Deutschland fiir
einen 4-Personen-Haushalt von Arbeitern und Angestellten mit mittlerem Einkommen gegenuber dem fir Dezember
......................... im Bundesanzeiger verdffentlichten Lebenshaltungskostenindex auf der Basis 1980 = 100 Punkte um
mehr als 5 % verandern, so wird der Zuschussbetrag entsprechend angepasst. Eine erneute Anpassung des Zuschusses
erfolgt, wenn die Gesamt- und Lebenshaltungskostenindexziffer von der vorangegangenen Wertsicherung um jeweils
mehr als 5 % abweicht. Diese Regelung gilt auch fiir alle weiteren Wertsicherstellungen. Eine evtl. Anderung der Hohe
des Zuschusses gilt vom 01.01. des Jahres ab, welcher auf den Zeitraum folgt, an dem der Lebenshaltungskostenindex
sich um mehr als 5 % veréndert hat.

Die Zugrundelegung eines Preisindexes fiir die Kostenverglitung gewahrleistet eine reelle Kostenanpassung im Rahmen der
allgemeinen Teuerungsrate und vermeidet unliebsame Auseinandersetzungen bei neuen Vertragsverhandlungen zur Kos-
tenerstattung. Die Anwendung eines Lebenshaltungskostenindexes bedarf jedoch der Genehmigung durch die Landes-
zentralbank. Sollte eine andere Kostengleitklause/ beabsichtigt sein, so sind die Konditionen konkret zu bestimmen.

6. Sofern sich nach Ablauf des Erfahrungszeitraums gemag der vorgenannten Frist unabhangig von der Teuerungsrate
herausstellen sollte, dass der vereinbarte Pauschalzuschuss zur Deckung der Aufwendungen des Vereins zu niedrig
angesetzt wurde, ist unabhéngig von der Regelung nach Abs. 5 eine Anpassung zu vereinbaren.

7. Dabei hat der Verein nachzuweisen, dass der bisherige Zuschuss die von ihm zu tragenden Kosten unter Berticksichtigung
der zu erbringenden Leistungen nicht mehr abdeckt. Er hat der Gemeinde die erforderlichen Belege als Nachweis
vorzulegen.

8. Die Zahlung kann eingestellt oder ausgesetzt werden, wenn Vertragsbestimmungen durch den Verein nicht eingehalten
werden; insbesondere, wenn den vertraglichen Pflichten nach § 3, 4 und 5 nicht nachgekommen wird.

9. Der Zuschussbetrag wird neu festgesetzt, wenn sich das Nutzungsobjekt verkleinert oder vergroRRert oder wenn Anlagen
auller Betrieb genommen werden mdissen.

§ 12 Beendigung des Vertragsverhéaltnisses

1. Die Sportanlage wird, sofern nachtraglich nichts anderes vereinbart wurde, (z.B. genehmigte Erweiterung der Anlage) bei
Beendigung des Nutzungsverhaltnisses in dem Zustand zurlickgegeben, in dem sie sich zu Vertragsbeginn befunden hat
(auf das Protokoll - siehe § 1 Abs. 2 wird Bezug genommen). Abnutzung durch vertragsgemafen Gebrauch wird hiervon
nicht bertihrt.

2. Bei Beendigung des Vertragsverhdltnisses ist der Verein auf Verlangen der Gemeinde verpflichtet, Einrichtungen, Einbau-
ten und sonstige bauliche Anlagen, die vom Verein abweichend zum § 4 Abs. 3 eingebaut wurde, innerhalb einer
zumutbaren Frist auf dessen Kosten zu entfernen und den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen.

Die Absatze 2-4 beziehen sich ausschlieBlich auf die von der Stadt nicht genehmigten Einbauten und baulichen Anlagen.
Diese kénnen dennoch fir die Gemeinde eine Wertsteigerung der Sporteinrichtungen bedeuten, was wiederum eine
Entschadigung durchaus rechtfertigt.

3. Die Gemeinde ist berechtigt, Einrichtungen und bauliche Anlagen auf Kosten des Vereins beseitigen zu lassen, wenn der
Verein seinen Verpflichtungen gemaf § 12 Abs. 2 innerhalb der gestellten Frist nicht nachkommt.

4. Verlangt die Gemeinde nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses nicht binnen eines Vierteljahres die Beseitigung von
eingebauten Anlagen geman Absatz 2, so hat der Verein einen Anspruch auf finanziellen Ausgleich gemaR § 951 BGB.

5. Fur die vom Verein wéahrend der Vertragslaufzeit getroffenen und von der Gemeinde genehmigten baulichen Investitio-
nen erhalt der Verein bei Beendigung des Vertrags eine angemessene Entschadigung, wenn er den Kiindigungsgrund
nicht zu vertreten hat. Entschadigungsgrundlage ist der Sachwert, der im Streitfalle vom Gutachterausschuss fur
Grundstiickswerte der Gemeinde festgesetzt wird.

Es muss als selbstverstéandlich angesehen werden, dass der Verein fur genehmigte bauliche Investitionen bei Vertragsablauf
eine angemessene Entschadigung erhélt. Die Hohe der Entschadigung wird in aller Regel durch einen Gutachterausschuss
festgesetzt.
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6. Im Falle einer Kiindigung geman § 10 Abs. 5 verpflichtet sich die Gemeinde, dem Verein eine gleichwertige Sportstatte
zur Verfugung zu stellen.

§ 13 Schlussbestimmungen
1. Nebenabreden wurden nicht getroffen. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
2. Sollte irgendeine Bestimmung des Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, so wird dadurch die Gultigkeit der
Uibrigen Bestimmungen nicht berlihrt. Die Parteien verpflichten sich, die rechtsunwirksame Bestimmung durch eine

andere ihr méglichst gleichkommende rechtswirksame Regelung zu ersetzen.

3. Dieser Vertrag wird in 2 Ausfertigungen erstellt. Jede Partei erhélt eine Ausfertigung.

4. Durch diesen Vertrag wird der bestehende Vertrag vom ................. einvernehmlich in allen Teilen aufgehoben. (ggf.
Streichen)
Ort, Datum
Fir die Gemeinde Fir den Nutzer gemaR § 26 BGB
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2.4  Vertrag zur Nutzung
kommunaler Sportstatten

(mit baulicher Unterhaltung)

Zwischen der Gemeinde

vertreten durch die/den

nachstehend ,,Gemeinde* genannt

und dem Verein

vertreten durch den Vorstand geman § 26 BGB

nachstehend ,Verein* genannt

wird folgender
NUTZUNGSVERTRAG
geschlossen:

8§ 1 Nutzungsobjekt

1. Die Gemeinde ist Eigentiimerin der im folgenden naher beschriebenen Sportanlagen und stellt diese dem Verein zur
eigenverantwortlichen Nutzung zur Verfiigung. Die Lage ist im beiliegenden Lageplan, welcher Bestandteil dieses
Vertrages ist, farbig gekennzeichnet. Bei der Sportanlage handelt es sich um

Wenn auch das Nutzungsobjekt im Vertrag durchgehend als Sportanlage bezeichnet wird, sollten die einzelnen Sporteinrichtun-
gen, sofern es sich nicht um ein Einzelobjekt handelt, im folgenden klar definiert werden wie z.B. Rasen- bzw. Tennensportplatz
statt Sportplatz, 400 m-Kunststoff-Rundlaufbahn oder Weitsprunggrube mit Anlaufbahn statt Leichtathletikanlagen oder
Umkleidegebaude mit Umkleiderdaumen, Duschraumen, WC und Jugendraum bzw. Versammlungsraum statt Vereinshaus.

2. Die zu ibernehmende Sportanlage befindet sich It. Ubernahmeprotokoll in einem ordnungsgemaRen Zustand und ist den
Bedurfnissen des Sports entsprechend ausgestattet. Die Gemeinde stellt dem Verein ferner eine Grundausstattung an
Geraten und Maschinen gemaR Anlage .............. zur Verfigung.

Es empfiehlt sich dringend, auf der Grundlage einer Begehung der zu iibertragenden Sportanlage ein Ubernahmeprotokoll
anzufertigen, in dem der Bauzustand des Objektes genau festgehalten wird. Bei der Feststellung vorhandener Mangel sollte
der Verein vor Vertragsabschluss auf einer Mangelbeseitigung bestehen. Der mangelfreie Bauzustand sollte gegebenenfalls
in einer zweiten Begehung dokumentiert werden. Das gleiche gilt fiir die Grundausstattung an Geraten und Maschinen. Alle
mobilen Einrichtungen sollten im Interesse des Vereins in einer entsprechenden Auflistung, die dem Antrag als Anlage
beigefligt wird, aufgefiihrt werden.

§ 2 Nutzungsumfang

1. Die Gemeinde Ubertragt dem Verein im Rahmen dieses Vertrages das Hausrecht.

Mit der Ubertragung des Hausrechts Gibernimmt der Verein einerseits die Verantwortung fiir den ordnungsgematen Ablauf
im Rahmen einer selbst erstellten oder von der Gemeinde auferlegten Hausordnung, andererseits eréffnet das Hausrecht
aber auch die Mdglichkeit einer flexibleren und differenzierteren Auslastung der Sportanlage.

2. Der Verein verpflichtet sich, die Sportanlage einschlief3lich der Geb&ude und der Nebeneinrichtungen nur fiir sportliche
bzw. unmittelbar damit verbundene Zwecke im Rahmen seiner Vereinsarbeit zu nutzen und fachgerecht zu pflegen.

Der Nutzungsumfang ist natirlich Verhandlungssache, sollte aber im Vertrag zur Vermeidung spaterer Auseinandersetzun-
gen eindeutig beschrieben werden. In jedem Falle ist bei der Vertragsgestaltung darauf zu achten, dass der Verein die
Mdglichkeit erhalt, seine sportlichen und gesellschaftlichen Aufgaben in vollem Umfange umzusetzen.

3. Der Verein verpflichtet sich, den Schulen und auch anderen Sportvereinen sowie der Gemeinde bei Eigenbedarf die
Nutzung der Sporteinrichtung zu ermdglichen. Zeit und Umfang der Fremdnutzung wird in einem von der Gemeinde und
dem Verein gemeinsam zu erstellenden Belegungsplan geregelt. Sollte sich durch eine spatere Ausweitung der Fremd-
nutzung eine Nutzungseinschréankung fiir den Verein ergeben, so findet § 10 Abs. 7 Anwendung.

Aufgrund der Inanspruchnahme 6ffentlicher Bauférderungsmittel besteht in den meisten Féllen eine Verpflichtung fir die
Kommunen, die Mitbenutzung der betreffenden Sportanlagen durch Schulen zu gewahrleisten. Bezliglich der Mitbenutzung
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durch andere Vereine sollte aber dem vertragsschlieRenden Verein im Hinblick auf die Ubertragung des Hausrechts und der
damit verbundenen Verpflichtungen der absolute Vorrang eingeraumt werden. Durch Anderung der Stundenpléne besteht
die Mdglichkeit, dass Nutzungszeiten erheblich gekirzt werden. Dies wirft fiir den Verein unter Umsténden bzgl. seiner
Angebotsplanung erhebliche Probleme auf. Es kénnen sich neben dem Nutzungsausfall hieraus finanzielle Verpflichtungen
ergeben, mit denen der Verein aufgrund der neuen Situation konfrontiert wird. Daher sollte zur Vermeidung spéterer
Auseinandersetzungen das HéchstmaR der zeitlichen Nutzungseinschrankungen (Stundenzahl) vertraglich festgelegt wer-
den. Sollte dem Verein die Méglichkeit der Untervermietung eingeraumt werden, so besteht fiir den Bereich der Vermietung
kein ausreichender Versicherungsschutz liber die Sporthaftpflichtversicherung. In solchen Fallen wenden Sie sich bitte an
die INVERMA GmbH. Zusatzlicher Versicherungsschutz kann liber den Sportversicherer vereinbart werden.

4. Der Verein ist berechtigt, fir die ihm entstehenden Kosten der Fremdnutzung durch Vereine und sonstige Institutionen
einen entsprechenden finanziellen Ausgleich zu verlangen.

Hier ist beispielsweise an eine dauerhafte oder zeitlich befristete Vermietung oder Gebrauchsiiberlassung des Objektes
oder bestimmter Teilbereiche bzw. einzelner Raume gedacht, wie z.B. Familienfeiern im Clubhaus oder Aktionen anderer
Vereine oder Organisationen, z.B. Sommerfest der Kirchengemeinde.

§ 3 Pflichten und Aufgaben
1. Der Verein Ubernimmt im Rahmen der Bewirtschaftung der Sportanlage in eigener Zustéandigkeit folgende Aufgaben:

1.1 Uberwachung der gesamten Sportanlage mit Gebauden und Nebeneinrichtungen. Soweit durch bestehende Schaden
Geféahrdungen der Benutzer erkennbar sind, kann der Sportverein eine Nutzung untersagen, dies gilt insbesondere bei
Gefahr im Verzuge.

1.2 Der Verein iibernimmt die Uberwachung des Energieverbrauchs, insbesondere des Stromverbrauchs und der Heizung
durch regelmaBige Kontrollen. In diesem Rahmen sind auch die regelmaRige Funktionstiichtigkeit der technischen
Einrichtungen (z.B. Flutlicht- und Lautsprecheranlagen) zu priifen.

1.3 Der Verein Ubernimmt die Reinigung und die Pflege aller Geréte, Aulenanlagen und Nebeneinrichtungen einschlieflich
der Umzaunung, Triblinen etc. und Gberprift die ordnungsgemane Funktion der Sportgerate und des Zubehors. Soweit
durch zugelassene Nutzungen Dritter (Schulen, Vereine) auRergewéhnliche Verschmutzungen entstehen, wird die Ge-
meinde hierflr Uber die Pauschalzuwendung (§ 11) hinaus die hieraus entstehenden Kosten ilbernehmen.

Der Verein sollte im Sinne einer klaren Leistungsbeschreibung und der Rechtssicherheit einen differenzierten Leistungs-
katalog erstellen, in dem die einzelnen Teilleistungen wie z.B. Vertikutieren und Bewéssern des Rasenplatzes, Reinigung der
Umkleiderdume und Duschen etc. spezifiziert aufgefiihrt werden. Wenn Wartungsvertrage fur die technischen Einrichtungen
bestehen, ist zu tiberlegen, ob diese aufgrund evtl. glinstigerer Konditionen aufrecht erhalten werden sollen (s. Kommen-
tierung § 5, Abs. 1.8).

1 .4 Der Verein tragt dafiir Sorge, dass die Nutzung der Einrichtungen durch die zugelassenen Nutzer entsprechend der
bestehenden Benutzungs- und Hausordnung und unter Beachtung evtl. bestehender gesetzlicher Bestimmungen erfolgt.

Der Verein sollte sich bei Vertragsabschluss im Hinblick auf die Ubernahme des Hausrechtes dariiber im klaren sein, dass
sich einige gesetzliche Bestimmungen sehr wesentlich auf die Rahmenbedingungen des Sportbetriebs auswirken kdnnen.
Zu diesen rechtlichen Bestimmungen gehdrt insbesondere die Sportanlagenlarmschutzverordnung (welche z.B. unter be-
stimmten Voraussetzungen eine zeitliche Beschrankung des Sportbetriebes vorschreibt).

Der Verein sollte ferner bei Vertragsabschlu® im Hinblick auf die Ubernahme des Hausrechtes beachten, dass er nicht nur
fur die vereinsméfRige Nutzung Verantwortung tibernimmt, sondern auch fiir die Zeit der Fremdnutzung. Dies bedeutet nicht
nur einen erheblichen Personalaufwand beim Winterdienst bzw. bei sonstigen verkehrssichernden MaBnahmen auf der
Ubernommenen Sportstatte; in diesem Zusammenhang ist auch von besonderer Bedeutung, dass bei Fremdnutzung neben
dem erheblichen personellen Aufwand des Vereins kein Versicherungsschutz iiber den Sportversicherungsvertrag zur Ver-
figung steht. Wie bereits unter § 2 Abs. 3 kommentiert, muss der Verein, um ausreichenden Versicherungsschutz zu
genielen, eine zusatzliche Absicherung vornehmen.

1.5 Der Verein verpflichtet sich, in der genutzten Sportanlage ein Benutzungsbuch auszulegen und dafiir Sorge zu tragen,
dass sich die Nutzer unter Angabe der Nutzungszeitraume und der Teilnehmerzahlen in dieses Benutzungsbuch eintra-
gen. Festgestellte Mangel sind ebenfalls zu vermerken.

Die Fuhrung eines Benutzungsbuches ist vor allen Dingen dann sinnvoll, wenn andere Vereine oder Institutionen das Objekt
mitbenutzen. Die Filhrung dieses Buches gewéhrleistet sowohl eine Auswertung aller Abldufe einschlieRlich der Feststel-
lung von Sachmangeln als auch der Auslastungen wahrend der Ubungsstunden. Es dient auch als Rechtfertigungsgrundlage
gegeniber der Gemeinde.

1.6 Die Benutzung der Sportanlage wahrend des Ubungsbetriebes ist nur unter Anwesenheit einer Aufsichtsperson, die
volljahrig sein muss, erlaubt.

Diese Vorschrift ist hinsichtlich der Wahrnehmung der Aufsichtspflicht durch den Verein unerlésslich. Zumal ein Zuwider-
handeln auch Auswirkungen auf den Versicherungsschutz haben kann.
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§ 4 Bauliche Unterhaltung

1. Uber die Regelung in § 3 hinaus hat der Verein das Nutzungsobjekt im vertragsgemaRen Zustand zu erhalten und die
erforderlichen Dach- und Fachreparaturen auszufihren.

Nach § 4 dieses Vertrages zeichnet der Verein - neben der Ausfiihrung von Kleinreparaturen - fir die gesamte bauliche
Unterhaltung verantwortlich. Er sollte bei VertragsabschluB jedoch unbedingt darauf bestehen, dass die Haftung und die
Kontrolle gemaR § 836 BGB in der Verantwortung der Gemeinde verbleibt, da der Verein in der Regel nicht dauerhaft tiber
entsprechende Fachkréfte verfligt und ihm daher eine solche Verantwortung nicht zugemutet werden sollte. § 836 bezieht
sich auf den sicheren Bauzustand des Gebaudes. § 837 besagt: ,,Besitzt jemand auf einem fremden Grundstlick in Ausiibung
eines Rechtes ein Geb&ude oder ein anderes Werk, so trifft ihn anstelle des Besitzers des Grundstuicks die im § 836
bestimmte Verantwortlichkeit*.

§ 838 bestimmt: ,Wer die Unterhaltung eines Gebaudes oder eines mit einem Grundstiick verbundenen Werkes fiir den
Besitzer Gibernimmt oder das Gebaude oder das Werk vermoége eines ihm zustehenden Nutzungsrechtes zu unterhalten hat,
ist fir den durch den Einsturz oder die Abldsung von Teilen verursachte Schaden in gleicher Weise verantwortlich wie der
Besitzer*.

2. Zu den Dach- und Fachreparaturen gehoren alle substanzerhaltenen Bauleistungen wie z.B. Dacharbeiten, Fensterer-
neuerung, Fassadenarbeiten und Heizungs- bzw. Sanitarinstallationen. Die diesbezlgliche Haftung und Kontrolle ge-
malk § 836 BGB obliegt unter Ausschluss der gesetzlichen Regelung gemafR § 837 und § 838 BGB nach § 7 Abs. 3
dieses Vertrages der Gemeinde.

3. GroBere Schaden an oder in dem Nutzungsobjekt sind der Gemeinde sofort zu melden;
dies gilt insbesondere fiir Schaden an Rohrleitungen und Déachern. GroRreparaturen sind vor der Ausflihrung grundsatz-
lich mit der Gemeinde abzustimmen.

4. Bauliche und sonstige Anlagen, deren Errichtung, Veranderung oder Beseitigung der Verein beabsichtigt, bedirfen der
vorherigen schriftlichen Zustimmung durch die Gemeinde. Erforderliche 6ffentlich rechtliche Genehmigungen - z.B.
Baugenehmigungen - sind vom Verein zu beantragen und werden durch diese Zustimmung nicht ersetzt.

5. Falls der Verein in mehreren Bauabschnitten bauen will, muss er der Stadt schon vor Beginn des ersten Bauabschnittes
die Gesamtplanung vorlegen und fir die Gesamtplanung einschlieflich der Bauphasenplanung ihre Einwilligung ein-
holen.

6. Vom Verein neu geschaffene bauliche oder sonstige Anlagen gehen geman § 94 BGB als wesentlicher Bestandteil des
Grundstlickes nach Fertigstellung in das Eigentum der Gemeinde Uber. Erganzt oder erneuert der Verein bauliche oder
sonstige Anlagen, die der Gemeinde gehdren, so erwirbt die Gemeinde mit der Herstellung das Eigentum am Hinzugefug-
ten.

Alle mit einem Grundstiick bzw. einem Gebdaude festverbundenen Sachen gehen gemal § 94 BGB automatisch in das
Eigentum dessen tber, dem das Grundstiick gehért. § 95 BGB bestimmt hingegen, dass einem Grundstiick hinzugefuigte
Sachen als nur zu einem vortibergehenden Zweck mit dem Grund und Boden verbunden gelten und somit als Scheinbestandteil
des Grundstiickes zu bezeichnen sind. Der Charakter des Gesamtvertrages unterstreicht jedoch, dass es sich bei der
Sportanlage um eine kommunale Sporteinrichtung handelt. Es erscheint daher sinnvoll, die hinzugefiligten Bauteile nicht als
Scheinbestandteil des Grundstiickes - also nur firr einen voriibergehenden Zweck mit dem Grund und Boden fest verbunden
- zu erklaren, sondern gemal § 94 BGB in das Eigentum der Gemeinde Ubergehen zu lassen.

Unter dieser Voraussetzung sollte sich der Verein fir den Fall der Vertragskiindigung einen Ersatzleistungsanspruch sichern
lassen. (s. hierzu Anmerkung bei § 12.)

§ 5 Kosten, Lasten, Abgaben

1. Der Verein Glbernimmt alle die mit dem Betrieb und der baulichen Unterhaltung der Sportanlage verbundenen Kosten; es
sind dies Kosten fr:
1.1  Strom-, Gas- und Wasserverbrauch
1.2  Abwasser
1.3  Reinigung
1.4  Heizung
1.5  Abfallentsorgung
1.6  Sportgeratewartung
1.7  Reparaturen und Wartung an den technischen und sonstigen Einrichtungen
1.8. Reparaturen und Wartung der Sportanlagenpflegegerate soweit diese ausschlieBlich fur die ibernommenen
Sportanlagen zur Verfugung stehen. Die auftretenden Kosten, soweit sie einen Betrag von ................ Euro
Uibersteigen, werden aulRerhalb der Regelung gemaR § 11 Abs. 2 durch die Gemeinde erstattet.

Sinnvoller Weise sollten sich die vom Verein zu (ibernehmenden Kosten auf die reinen Verbrauchskosten beziehen, da der
Verein die Méglichkeit hat, durch eine sparsame Bewirtschaftung die anfallenden Kosten zu reduzieren. Die Sportanlage
bleibt in jedem Falle eine kommunale Einrichtung. Deshalb sollten die Kosten fiir Gebaude- und Inventarversicherung von
der Kommune ibernommen werden, zumal diese weitestgehend Uber den Gemeindeversicherungsverband (GVV) in der
Regel gunstiger versichert sind. Versicherungsnehmer bleibt die Kommune.
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Zu beachten ist jedoch, dass das Eigentum des Vereins, das in der Sporthalle gelagert wird, in der Regel nicht durch die
Kommunen versichert ist und zusatzlicher Versicherungsschutz fiir die Bereiche, Feuer, Leitungswasser, Sturm/Hagel sowie
Einbruchdiebstahl/Vandalismus gesondert beantragt werden muss. Uber die INVERMA GmbH kann dieses Risiko zusétzlich
versichert werden.

1.9 Die Kosten fiir die Pflege und die bauliche Unterhaltung sowie fiir Reparaturen und Erneuerungen, die durch den
Gebrauch oder Verschleil? einer Sache erforderlich werden.

Sofern furr technische Einrichtungen bereits Wartungsvertrage mit entsprechenden Fachfirmen bestehen, ist zu tiberlegen,
ob diese aufrecht erhalten werden sollen (giinstigere Konditionen). Es sei denn, der Verein verfiigt dauerhaft iiber geeigne-
te Fachkréafte.

2. Kostenerstattungen und Aufwandsentschadigungen fiir die vertragsgemaRen Leistungen des Vereins werden in § 11
»Forderung und Kostentibernahme* geregelt.

§ 6 Werbung
Die Gemeinde gestattet dem Verein innerhalb der Uberlassenen Anlagen nach Absprache stationare und transportable

Werbeflachen zu haben. Baurechtliche Vorschriften sind zu beachten. Entsprechende Genehmigungen sind vom Verein
einzuholen.

Der Verein sollte sich vor Vertragsabschluss mit dem jeweiligen Werbeunternehmen vergewissern, dass der Vertrag nichtim
Widerspruch zu anderen vertraglichen Voraussetzungen bzw. gesetzlichen Bestimmungen steht.

§ 7 Gewahrleistung, Verkehrssicherung, Haftung

1. Der Verein Gibernimmt die Verkehrssicherungspflicht auf dem tberlassenen Grundstiick. Ihm obliegen in diesem Zusam-
menhang die Pflichten der Grundstiickseigentumerin z.B. fiir Wegereinigung und Winterdienst auf der Vertragsflache.
Die entsprechenden Verpflichtungen und die Haftung flr die angrenzenden 6ffentlichen Wege (hierzu zahlen auch die
unmittelbar zum Objekt gehdrenden Zuwegungen und Fluchtwege sowie Parkplétze) ibernimmt die Gemeinde.

Der Verein sollte bei Vertragsabschluss darauf bestehen, dass die Pflege der angrenzenden 6ffentlichen Wege bzw. Flachen
der Gemeinde von der Gemeinde tibernommen wird. Aufgrund schlechter Witterungsbedingungen kann eine Sportfreianlage
fur die sportliche Nutzung notfalls gesperrt werden. Die 6ffentlichen Wege sind aber in jedem Falle schnee- und eisfrei zu
halten. Die Verkehrssicherung erstreckt sich jedoch nicht nur auf den Winterdienst, sondern auch auf den allgemeinen
verkehrssicheren Zustand der Wege (z.B. Ausbesserung der Gehwege, Beseitigung von Sturmschaden, Beschneidung der
Randbegriinung, etc.). Es ist zu bezweifeln, dass der Verein mit ehrenamtlichen Kréaften allein solchen vertraglichen
Verpflichtungen nachkommen, kann. Wir verweisen im Uibrigen auf die Kommentierung § 3 Abs. 1.4..

2. Die Benutzung der Sportanlage, der dazugehdrigen Anlagen und Geréte geschieht auf eigene Gefahr. Vor jeder Benut-
zung ist die Sportanlage, die dazugehdrigen Anlagen und die Geréte auf ihre ordnungsgemane Beschaffenheit fiir den
vorgesehenen Verwendungszweck zu priifen. Die jeweils verantwortliche Person hat sicherzustellen, dass schadhafte
Anlagen und Gerate nicht benutzt werden.

3. Der Verein ist verpflichtet, Gefahren fiir die Sicherheit und Ordnung entgegenzuwirken. Er haftet im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen fiir alle Schaden, die der Gemeinde an den (iberlassenen Einrichtungen, Geréaten und
Zugangswegen durch die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen, es sei denn, er weist nach, dass die Schaden
auBerhalb der vertragsgerechten Nutzung verursacht worden sind und der Verein bzw. seine Mitglieder oder sonstige
Nutzungsberechtigte den Schadensfall nicht herbeigefiihrt haben. Schaden, die auf normalem Verschlei® beruhen, fallen
nicht unter diese Regelung. Unberuhrt bleibt auch die Haftung der Gemeinde als Grundstlickseigentumerin fur den sicheren
Bauzustand von Gebauden gemal § 836 BGB, unter Ausschluss der Haftung des Vereins nach § 837 und § 838 BGB.

Fir den Verein ist von besonderer Bedeutung, dass die vertraglich vereinbarte Haftung und der tber den Sportversiche-
rungsvertrag bestehende Versicherungsschutz méglichst deckungsgleich ist. Dies bedeutet in der Praxis, dass sich die
vertraglich vereinbarte Haftung an den gesetzlichen Haftpflichtbestimmungen orientiert. Der Verein, seine Organe, einge-
setzte Helfer/innen und Ubungsleiter/innen sowie Mitglieder haften fiir alle schuldhaft verursachten Schaden.

4. Der Verein ist verpflichtet, die Gemeinde unverziiglich von erkennbaren Mangeln an Grundstiick und Geb&uden zu
unterrichten, die zu einer Haftung der Gemeinde als Grundstlickseigentiimerin gemafR § 836 BGB fiihren kénnen.
Soweit sofortige MalRnahmen erforderlich sind, um jede Gefahr fiir Personen und Sachen zu vermeiden, veranlasst der
Verein diese sofortigen MalRnahmen selbst. Dem Verein wird bei Vertragsabschluss eine Liste bestimmter Fachfirmen
ausgehandigt. Die Gemeinde ersetzt dem Verein alle Kosten, die ihm bei der Durchfiihrung der sofort erforderlichen
MaRnahmen entstehen.

Diese Regelung setzt eine Uberpriifung des Gesamtzustandes des Objektes und auch der einzelnen Sportgerate in regelmagi-
gem Abstand voraus, um die Gemeinde vor Eintreten eines groReren Schadens rechtzeitig informieren zu kénnen. Fur den
Fall, dass der Verein SofortmafRnahmen ergreifen muss, sollte die Liste mit Namen und Telefon- Nr. der Fachfirmen auf der
Sportanlage verfligbar sein. Es empfiehlt sich, die Liste dem Benutzungsbuch beizufligen. Der Verein muss sich fragen, ob er
Uber entsprechend fachkundige Mitglieder verfligt oder ob er gezwungen ist, gegebenenfalls eine Firma zu beauftragen und
zu bezahlen. In diesem Fall sollte die Verpflichtung des Vereins nach § 7 Absatz 4 aus dem Vertrag ausgeschlossen werden.
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5. Der Verein stellt die Gemeinde von etwaigen gesetzlichen Haftungsanspriichen seiner Mitglieder, Bediensteten und
Beauftragten, der Besucher seiner Veranstaltungen und sonstiger Dritter flir Schaden frei, die im Zusammenhang mit der
Benutzung der liberlassenen Sportanlage, der dazugehérigen Anlagen und Geréte sowie der Zugange zu den Raumen
und internen Anlagen stehen. Diese Regelung entféllt, wenn der Schaden ausschlieBlich durch einen verkehrsunsicheren
Bauzustand der Gebaude oder ausschlieBlich durch die Gemeinde oder ihrer Bediensteten verursacht worden ist.

Absatz 5 besagt, dass der Verein keine Méglichkeit hat, Haftungsanspriiche seiner Mitglieder bzw. sonstiger Nutzer
der Sportanlagen bei Eintritt eines Schadensfalls gegen die Gemeinde zu stellen bzw. an die Gemeinde weiterzugeben.

§ 8 Versicherungen

1. Der Verein hat auf seine Kosten eine ausreichende Haftpflichtversicherung zu unterhalten, die die in 8 7 genannten
Haftpflichtfélle einschliellich der Freistellungsverpflichtung abdeckt. Soweit der vom Landessportbund Thiringen fir
seine Mitglieder abgeschlossene Versicherungsvertrag diese Voraussetzung nicht erfillt, ist der Abschluss eines zusatz-
lichen Versicherungsvertrages erforderlich.

2. Die Gemeinde versichert das Nutzungsobjekt einschlieflich Inventar gegen Feuer-, Leitungswasser-, Sturm- bzw. Hagel-
schaden sowie gegen Einbruchdiebstahl und Vandalismus.

Vereine, die im Landessportbund Thiiringen Mitglied sind, genielRen den Versicherungsschutz des Sportversicherungsvertrages.
Im Rahmen des Sportversicherungsvertrages wird ausreichender Versicherungsschutz durch eine Haftpflichtversicherung
geboten, die auch die Freistellung der Kommune beriicksichtigt. Wie bereits in der Kommentierung zu § 7 Abs. 1 erwahnt,
sollte die vertraglich vereinbarte Haftung mit den gesetzlichen Normen korrespondieren. Ist dies der Fall, besteht eine
weitgehende Deckungsgleichheit mit dem tiber den Sportversicherungsvertrag gebotenen Versicherungsschutz.

Soweit der Verein seinen satzungsgeméfien Verpflichtungen nachkommt, reicht dieser Versicherungsschutz aus. Sollte er
berechtigt sein, Untervermietungen vorzunehmen, ist, wie ebenfalls in den Vorkommentierungen zu § 3 erwéhnt, zusatzli-
cher Versicherungsschutz erforderlich. Soweit es sich um Eigentum der Kommune handelt, braucht sich der Verein um die
Absicherung dieses Risikos nicht zu bemihen.

Anders sieht dies bei Vereinseigentum aus. Da (iber den Sportversicherungsvertrag, wie in 8 5 bereits erwahnt, kein
Versicherungsschutz bereitgestellt werden kann, ist eine zusétzliche individuelle Absicherung des Vereinseigentums erfor-
derlich. Die INVERMA GmbH ist bei Bereitstellung notwendiger zusatzlichen Versicherungen gern behilflich.

Bei Bauvorhaben besteht Haftpflichtversicherungsschutz tiber die im Sportversicherungsvertrag eingeschlossene Bauher-
ren-Haftpflichtversicherung bei einer Bausumme bis zu 150.000,00 Euro.

Ubersteigt die Bausumme diesen Betrag, so kann die INVERMA GmbH nachversichern.

§ 9 Duldungspflichten des Nutzers

1. Die Gemeinde ist berechtigt, das Nutzungsobjekt jederzeit betreten und besichtigen zu lassen. Ihre Beauftragten sollen
sich vorher beim Verein anmelden.

2. Die Gemeinde hat das Recht, nach Ankiindigung mit einer Fristvon ............ Monaten, evtl. Kanal-, Gas-, Wasser- und
Kabelleitungen u.&. auf der Nutzungsflache zu verlegen und zu betreiben sowie sonstige erforderliche bauliche MaR-
nahmen an der vorhandenen Bausubstanz durchzufiihren. Hierdurch verursachte kurzfristige Behinderungen hat der
Verein zu dulden. Bei langerfristigem Nutzungsausfall stellt die Gemeinde dem Verein eine Ausweichsportstéatte zur
Verfligung. Ferner zahlt die Gemeinde dem Verein eine Entschadigung, sofern ihm durch den Nutzungsausfall aufgrund
vertraglicher Verpflichtungen finanzielle Nachteile entstehen.

§ 10 Vertragslaufzeit und Kundigung

1. Der Vertrag beginntam .........cccccoeeevveennne. und ist erstmals mit einer Fristvon ....... Monaten zum Jahresende zu
kundigen. Danach ist die Kiindigung jéhrlich mit einer Fristvon ......... Monaten zum Jahresende mdglich.

Im Hinblick auf eine erforderliche Einspielungszeit der Organisationsstruktur empfiehlt es sich, die Laufzeit des Vertrages
zunéchst auf mindestens 5 Jahre zu bemessen. Die Vertragslaufzeit ist unabhéngig von der Frist gemaR § 11 Abs. 5 zur
Beibehaltung der Kostenpauschale. Bei groReren baulichen Investitionen durch den Verein sollte die Vertragslaufzeit in
einem angemessenen Verhdltnis hierzu stehen, um eine langfristige Nutzung und eine entsprechende Amortisation zu
gewahrleisten.

Als angemessene Laufzeit kdnnte ein Zeitraum von 20 bis 30 Jahren angesehen werden. Selbstverstandlich ist es moglich,
Nutzungs-, Pacht- und Mietvertrage flr einen langeren Zeitraum als 30 Jahre abzuschlieBen.

2. Der Verein kann den Vertrag zum Ende des laufenden Jahres mit einer Frist von ........... Monaten kindigen, wenn
unvorhergesehene Umstande eintreten, nach denen die Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses fiir den Verein unzumut-
bar wird (z.B. bei extrem riicklaufigem Mitgliederbestand).

Unvorhergesehene bzw. unzumutbare Umsténde liegen dann vor,
= wenn z.B. nachbarschaftliche Einfliisse durch Industrie etc. oder erhebliche Schadstoffbelastungen einen ordnungsge-
maRken und gefahrlosen Ubungsbetrieb auf der Sportanlage nicht mehr zulassen.
= wenn ein extrem starker Riickgang der Mitgliederzahlen die Funktionsfahigkeit des Vereins erheblich beeintréchtigt.
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3. Der Verein kann ferner fristlos den Vertrag kiindigen, wenn die Gemeinde ihren Verpflichtungen geméag § 11 hinsichtlich
einer teilweisen oder gesamten Kostenerstattung nicht mehr nachkommt.

4. Die Gemeinde kann das Vertragsverhaltnis vorzeitig fristlos kiindigen,
a) wenn der Verein den sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen trotz schriftlicher Abmahnung nicht
innerhalb einer angemessenen Frist nachkommt,
b) wenn der Verein sich auflost oder iber ihn ein Konkursverfahren ertffnet wird.

5. Die Gemeinde kann den Nutzungsvertrag ferner vorzeitig mit einer Frist von einem Jahr kiindigen, wenn zwingende im
offentlichen Interesse liegende Griinde dies erfordern und, wenn die Gemeinde das Grundstiick fur eigene Zwecke
bendtigt.

6. Entsprechende Entschadigungsleistungen fur evtl. durch den Verein geleistete Investitionen richten sich nach § 12 dieses
Vertrages.

7. Erfolgt eine Teilkiindigung oder sollte eine Anderung des Belegungsplanes aufgrund eines erhéhten Bedarfs durch
Schulen erforderlich werden, so hat der Verein, unabhéngig von der Regelung zur Kostenerstattung geman § 11,
Anspruch auf eine angemessene finanzielle Vergiitung im Verhéltnis zum Nutzungsausfall.

§ 11 Forderung und Kostentibernahme

1. Eine Nutzungsentschadigung wird nicht erhoben.

Die kostenlose Bereitstellung von Sportanlagen muss als verpflichtende Aufgabe der Kommune im Sinne des Verfassungs-
rangs des Sports angesehen werden. Mit der Ubernahme der Sportstatte in Eigenverantwortung nimmt der Verein Aufgaben
wahr, die im Zuge der allgemeinen Daseinsvorsorge von der Kommune zu leisten wéren. Darlber hinaus regelt das
Thiringer Sportférdergesetz die unentgeltliche Bereitstellung von Sportanlagen.

2. Zur Durchfiihrung aller Leistungen im Zusammenhang mit der Ubernahme der Sportanlage auf der Grundlage dieses
Vertrages erhalt der Verein von der Gemeinde einen pauschalierten Zuschuss in Héhe von .............. Euro jahrlich.

Die Bemessung der Pauschalzuwendung sollte auf der Grundlage einer gemeinsamen, von der Gemeinde und dem Verein
durchgefiihrten, Kostenanalyse erfolgen. Diese Kostenanalyse sollte sowohl die reinen Sachkosten als auch die Lohnko-
sten umfassen. Sofern fiir Teilleistungen nicht auf einem bestimmten Kostenindex zuriickgegriffen werden kann, empfiehlt es
sich, den Durchschnittswert der letzten drei Jahre fur die der Gemeinde entstandenen Kosten heranzuziehen. Die Kosten
sollten nach Sach- und Personalkosten differenziert dargestellt werden. Ein Einsparungseffekt kann unter Umstanden damit
erzielt werden, wenn es gelingt, den Anteil der Personalkosten zu reduzieren. Dies ist haufig nur durch den Einsatz
ehrenamtlicher Kréfte im Sportverein zu erreichen.

In vielen Fallen ist aber der Einsatz von bezahlten Teilzeitkraften unumgéanglich. Der Verein sollte daher seine personellen
Mdoglichkeiten Uberprifen. Eine spezifizierte Kostentrennung nach Einzelobjekten z.B. Laufbahn, Rasenflache, Vereinshaus
etc. kann dann hilfreich sein, wenn spéter Teilleistungen und die entsprechende Vergiitung aus dem Vertrag herausgenom-
men werden sollen. Sie dient aber auch einer gezielteren Kostenerfassung.

3. Zur Deckung der laufenden Kosten zahlt die Gemeinde im voraus vierteljahrlich Abschlagszahlungen aus.

4. Uber eine finanzielle Férderung von Neubauten bzw. bauliche Erweiterungen wird die Gemeinde auf Antrag des Vereins
nach MaRRgabe der verfligharen Haushaltsmittel im Rahmen einer Einzelfallentscheidung befinden.

5. Der in Absatz 2 erwahnte Zuschuss in Hohe von ..........ccoceeevvee... Euro bleibt bis zum .......ccooevvvvveeeennns unverandert.

6. Sollte sichnachdem ........................ der Gesamtlebenshaltungskostenindex in der Bundesrepublik Deutschland fir
einen 4-Personen-Haushalt von Arbeitern und Angestellten im mittlerem Einkommen gegeniiber dem flir Dezember
.............. im Bundesanzeiger veroffentlichten Lebenshaltungskostenindex auf der Basis 1980 = 100 Punkte um mehr
als 5 % verandern, so wird der Zuschussbetrag entsprechend angepasst. Eine erneute Anpassung des Zuschusses
erfolgt, wenn die Gesamt- und Lebenshaltungskostenindexziffer von der vorangegangenen Wertsicherung um jeweils
mehr 5 % abweicht. Diese Regelung gilt auch fiir alle weiteren Wertsicherstellungen. Eine evtl. Anderung der Hohe des
Zuschusses gilt vom 01.01. des Jahres ab, welches auf den Zeitraum folgt, an dem der Lebenshaltungskostenindex sich
um mehr als 5 % verandert hat.

Die Zugrundelegung eines Preisindexes fir die Kostenvergitung gewahrleistet eine reelle Kostenanpassung im Rahmen
der allgemeinen Teuerungsrate und vermeidet unliebsame Auseinandersetzungen bei neuen Verhandlungen zur Kostener-
stattung. Die Anwendung eines Lebenshaltungskostenindexes bedarf jedoch der Genehmigung durch die Landeszentralbank.
Sollte eine andere Kostengleitklausel beabsichtigt sein, so sind die Konditionen konkret zu benennen.

7. Sofern sich nach Ablauf des Erfahrungszeitraums gemag der vorgenannten Frist unabhangig von der Teuerungsrate
herausstellen sollte, dass der vereinbarte Pauschalzuschuss zur Deckung der Aufwendungen des Vereins zu niedrig
angesetzt wurde, ist unabhangig von der Regelung nach Abs. 5 eine Anpassung zu vereinbaren. Dabei hat der Verein
nachzuweisen, dass der bisherige Zuschuss die von ihm zu tragenden Kosten unter Berticksichtigung der zu erbringen-
den ehrenamtlichen Leistungen nicht mehr abdeckt. Er hat der Gemeinde die erforderlichen Belege als Nachweis
vorzulegen.
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8. Die Zahlung des Zuschusses kann eingestellt oder ausgesetzt werden, wenn Vertragsbestimmungen durch den Verein
nicht eingehalten werden; insbesondere, wenn den vertraglichen Pflichten nach § 3, 4 und 5 nicht nachgekommen wird.

9. Der Zuschussbetrag wird ferner neu festgesetzt, wenn sich das Nutzungsobjekt verkleinert oder vergréRert oder wenn
Anlagen aufRer Betrieb genommen werden mussen.

§ 12 Beendigung des Vertragsverhéaltnisses

1. Die Sportanlage wird, sofern nachtraglich nichts anderes vereinbart wurde (z.B. genehmigte Erweiterung der Anlage), bei
Beendigung des Nutzungsverhaltnisses in dem Zustand zuriickgegeben, in dem sie sich zu Vertragsbeginn befunden hat
(auf das Protokoll — siehe § 1 Abs. 2 — wird Bezug genommen). Abnutzung durch vertragsgemaRen Gebrauch wird
hiervon nicht berthrt.

2. Bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses ist der Verein auf Verlangen der Gemeinde verpflichtet, Einrichtungen, Einbau-
ten und sonstige bauliche Anlagen, die vom Verein abweichend zum § 4 Abs. 3 eingebaut wurde, innerhalb einer
zumutbaren Frist auf dessen Kosten zu entfernen und den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen.

Die Absatze 2-4 beziehen sich ausschlieflich auf die von der Gemeinde nicht genehmigten Einbauten und baulichen
Anlagen. Diese kénnen dennoch flir die Gemeinde eine Wertsteigerung der Sporteinrichtungen bedeuten, was wiederum
eine Entschadigung durchaus rechtfertigt.

3. Die Gemeinde ist berechtigt, Einrichtungen und bauliche Anlagen auf Kosten des Vereins beseitigen zu lassen, wenn der
Verein seinen Verpflichtungen gemaf § 12 Abs. 2 innerhalb der gestellten Frist nicht nachkommt.

4. Verlangt die Gemeinde nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses nicht binnen eines Vierteljahres die Beseitigung von
eingebauten Anlagen gemal Absatz 2, so hat der Verein einen Anspruch auf finanziellen Ausgleich gemaR § 951 BGB.

5. Fur die vom Verein wéahrend der Vertragslaufzeit getroffenen und von der Gemeinde genehmigten baulichen Investitio-
nen erhalt der Verein bei Beendigung des Vertrages eine angemessene Entschadigung, wenn er den Kiindigungsgrund
nicht zu vertreten hat. Entschadigungsgrundlage ist der Sachwert, der im Streitfalle vom Gutachterausschuss fir
Grundstlickswerte der Gemeinde festgesetzt wird.

6. Im Falle einer Kindigung gemaR § 10 Abs. 5 verpflichtet sich die Gemeinde, dem Verein eine gleichwertige Sportstatte
zur Verfugung zu stellen.

Es muss als selbstverstéandlich angesehen werden, dass der Verein fiir genehmigte bauliche Investitionen bei Vertragsab-
lauf eine angemessene Entschédigung erhélt. Die Hohe der Entschadigung wird in aller Regel durch einen Gutachterausschuss
festgesetzt. Bei der Bemessung der Entschadigungsleistungen kénnen selbstverstandlich finanzielle Bauzuschiisse der
Gemeinde berticksichtigt werden. Keinesfalls aber ist es gerechtfertigt, die Entschadigungsleistung um die Héhe der
offentlichen Bauzuschiisse die der Verein beantragt bzw. eingebracht hat zu kiirzen, zumal diese unter Umstanden vor
Aufhebung der Zweckbindungsfrist anteilig zuriickzuzahlen sind.

§ 13 Schlussbestimmungen
1. Nebenabreden wurden nicht getroffen. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
2. Sollte irgendeine Bestimmung des Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, so wird dadurch die Gultigkeit der
Uibrigen Bestimmungen nicht berlihrt. Die Parteien verpflichten sich, die rechtsunwirksame Bestimmung durch eine
andere ihr moglichst gleichkommende rechtswirksame Regelung zu ersetzen.

3. Dieser Vertrag wird in 2 Ausfertigungen erstellt. Jede Partei erhalt eine Ausfertigung.

4. Durch diesen Vertrag wird der bestehende Vertrag vom ...........ccccoeevvenne einvernehmlich in allen Teilen aufgehoben.
(gof. Streichen)

Ort, Datum

Fir die Gemeinde Fir den Nutzer geméal § 26 BGB
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2.5 Pachtvertrag fur
vereinseigene
Anlagen

2.5.1 Pachtvertrag fur
vereinseigene Anlagen
auf kommunalen
Grundsticken

Zwischen der Gemeinde

nachstehend ,,Gemeinde* genannt

und dem Verein

vertreten durch den Vorstand gemaR § 26 BGB

nachstehend ,Verein“ genannt
wird folgender
PACHTVERTRAG
geschlossen:

§ 1 Pachtobjekt

1. Die Gemeinde verpachtet dem Verein das Grundstiick / eine Teilflache des Grundstlicks

(1= 0= T (BT [ USSP
FIUES e, FIUPStUCK: .

Flur: ....... Flursttick: ..

[ LU ] S FIUrStick: ...oocvvveeeeeeeieeee e

= (ST = LU S 10 0 41
in einer GroRe VON Ca. ........ccueeeeriueeeeiiieeeeans gm.

2. Das Pachtgrundstiick ist im beigeftigten Lageplan, der Bestandteil dieses Vertrages ist, rotumrandet dargestellt.

Zur Vermeidung von Missverstandnissen empfiehlt es sich unbedingt, dass in Betracht stehende Grundstiick bzw. die zu
pachtende Teilflache in einem Lageplan farblich darzustellen; auch um Lage und Ausdehnung besser zu veranschaulichen.

3. Mitverpachtet werden die folgenden baulichen und sonstigen Anlagen, die im Eigentum der Gemeinde stehen:

Hier sollten die Einzelobjekte moglichst genau beschrieben werden, z.B. Rasen- bzw. Tennensportplatz statt Sportplatz, und
Sporthalle mit SchielRstand und Hausmeisterwohnung statt Sporthalle. Es empfiehlt sich ferner, auf der Grundlage einer
Begehung der zu (ibernehmenden Sportanlage ein Ubernahmeprotokoll anzufertigen, in dem der Bauzustand des Objektes
genau festgehalten wird. Bei der Feststellung vorhandener Mangel sollte der Verein vor Vertragsabschluf? auf einer Méangel-
beseitigung bestehen. Der méngelfreie Bauzustand sollte gegebenenfalls in einer zweiten Begehung dokumentiert werden.
Das gleiche gilt fir die Grundausstattung an Geraten und Maschinen, sofern diese mitibernommen werden. Alle mobilen
Einrichtungen sollten im Interesse des Vereins in einer entsprechenden Auflistung, die dem Vertrag als Anlage beigeflgt
wird, aufgefuihrt werden.
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§ 2 Nutzung des Pachtobjektes

1. Esist dem Verein gestattet, auf dem gepachteten Gelande bauliche und sonstige Anlagen
- wie nachfolgend beschrieben - zu errichten, die gemaR § 94 Abs. 1 u. 2 BGB in das Eigentum der Gemeinde
Ubergehen:

2. Der Verein darf das Pachtobjekt nur im Rahmen seiner sportlichen und sozialen Aktivitaten, auch sportgewerblicher Art
(z.B. Fuhrung einer Vereinsgaststatte, Fan- bzw. Sportshop, etc.) nutzen.

3. Die Gemeinde gestattet dem Verein auf dem Pachtgrundstiick nach Absprache stationare und transportable Werbeflachen
anzubringen und zu unterhalten. Baurechtliche Vorschriften sind zu beachten. Entsprechende Genehmigungen sind vom
Verein einzuholen.

4. Jede andere sportfremde Nutzung bedarf ungeachtet ihrer Dauer der vorherigen Zustimmung durch die Gemeinde.

Alle mit einem Grundstiick bzw. einem Gebaude fest verbundenen Sachen gehen gemaR § 94 BGB automatisch in das
Eigentum dessen Uber, dem das Grundstiick gehdért. 8§ 95 BGB bestimmt hingegen, dass einem Grundstiick hinzugefiigte
Sachen als nur zu einem vorriibergehenden Zweck mit dem Grund und Boden verbunden gelten und somit als Scheinbe-
standteil des Grundstiickes zu bezeichnen sind. Im letzteren Falle verbleibt das hinzugefiigte Objekt im Eigentum des
Vereins als Bauherrn. Dies kann dazu fithren, dass der Verein das Grundstiick bei Beendigung des Vertrages wieder in den
urspriinglichen Zustand versetzen muss. Geht aber das neu errichtete Objekt gemaR § 94 BGB in das Eigentum der
Gemeinde Uber, so lasst sich hieraus bei Aufhebung des Vertrages ein Anspruch auf eine angemessene Entschadigung fur
die vom Verein getroffenen Investitionen herleiten. Dieser muss jedoch im Vertrag ausdriicklich vereinbart werden (siehe § 11
dieses Vertragsentwurfes). Bezliglich der Versicherung zu § 2 Abs.4 verweisen wir auf die Kommentierung des § 6 Abs. 3.

§ 3 Pachtdauer

Das Pachtverhéaltnis wird fir einen Zeitraum von Jahren fest abgeschlossen.
ESheginntam: ...
[81aTo T aTo (=] - Ty o SR .
Es verlangert sich stillschweigend jeweils um ein weiteres Jahr, wenn es nicht von einem der Vertragspartner spatestens 6
Monate vor Ablauf der Pachtzeit schriftlich gekiindigt wird.

Im Hinblick auf die beabsichtigten Investitionen des Vereins auf dem Pachtgrundstiick empfiehlt es sich, eine Mindestlaufzeit
von 30 Jahren - besser noch 50 oder 60 Jahren - zu vereinbaren. Wird ein Pachtvertrag jedoch fur eine langere Zeit als 30
Jahre geschlossen, so kann geman § 544 BGB jeder Vertragspartner das Pachtverhaltnis unter Einhaltung der gesetzlichen
Kindigungsfrist nach Ablauf von 30 Jahren kiindigen.

8 4 Pachtzins

Der Pachtzins betrégt ...........ccccevnuneee. Euro pro Jahr.
Erist jeweils bis zum .........ooeeeeeiiiiiiiiieeeee, eines jeden Jahres im Voraus zu entrichten.

Der Pachtzins ist nattrlich Verhandlungssache. Angesichts der zu treffenden baulichen Investitionen und der allgemein
anerkannten sozialen Funktion des Vereins sollte er bei den Vertragsverhandlungen mit der Gemeinde auf einen Pachtzins-
verzicht hinwirken.

§ 5 Kosten, Lasten, Abgaben

Der Verein Gbernimmt alle, die mit dem Betrieb und der Unterhaltung des Pachtobjektes verbundenen Kosten. Es sind dies
die Kosten fur: Strom, Gas und Wasserverbrauch, Abwasser, Abfallentsorgung, Kanalanschluss- und Kanalgebiihren sowie
Schornsteinfegergebiihren, mit Ausnahme der ErschlieBungsbeitrage.

Auch hier stellt sich die Frage nach der Sport- bzw. Sportstattenférderung durch die Gemeinde. Vereine mit eigenen
Sportstatten werden durch die Kosten des Baus und der Unterhaltung dieser Anlagen starker belastet als andere Vereine. Es
wird daher den Gemeinden empfohlen, diese Vereine mit eigenen Sportstatten vorrangig zu fordern, zumal fir Vereine, die
keine eigenen Sportstatten unterhalten und die kommunalen Sportstétten kostenfrei benutzen, nicht der gleiche Zuschussbedarf
entsteht wie fiir Vereine mit eigenen Sportstatten.

Der Verein sollte daher versuchen, einen Kostenerstattungsanspruch fiir den Verein im Pachtvertrag zu verankern.

§ 6 Gewahrleistung, Verkehrssicherung, Haftung

1. Das Pachtobjekt wird ohne Gewéhr fur Giite und Beschaffenheit ibernommen. Die Gemeinde versichert, dass ihr keine
sachlichen Méangel am Grundstiick bekannt sind.

Der Ausschluss der Gewahr fiir Glite und Beschaffenheit des Grundstiicks bezieht sich naturgemaf auf versteckte Mangel.
Der Verein sollte sich vor Vertragsabschluss bei den zustandigen Stellen sehr umfassend Uber die Beschaffenheit und die
frihere Nutzung des Grundstiickes informieren (siehe Tipps und Hinweise, Kap. 3).
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2. Der Verein Gibernimmt die Verkehrssicherungspflicht auf dem tberlassenen Grundstiick. Ihm obliegen in diesem Zusam-
menhang die Pflichten der Grundsttickseigentumerin z.B. fiir Wegereinigung und Winterdienst auf der Vertragsflache.
Die entsprechenden Verpflichtungen und die Haftung fur die angrenzenden 6ffentlichen Wege und Parkplétze Glbernimmt
die Gemeinde.

Der Verein sollte bei Vertragsabschlu® darauf bestehen, dass die Pflege der angrenzenden &ffentlichen Wege bzw. Flachen
von der Gemeinde Gbernommen wird. Auf Grund schlechter Witterungsbedingungen kann eine Sportfreianlage fur die
sportliche Nutzung notfalls gesperrt werden. Die 6ffentlichen Wege sind aber in jedem Falle Schnee- und Eisfrei zu halten.
Die Verkehrssicherung erstreckt sich jedoch nicht nur auf den Winterdienst, sondern auch auf den allgemeinen verkehrssi-
cheren Zustand der Wege (z.B. Ausbesserung der Gehwege, Beseitigung von Sturmschaden, Beschneidung der Rand-
begriinung, etc.). Der Verein sollte priifen, ob er in der Lage ist, allein mit ehrenamtlichen Kraften solchen vertraglichen
Verpflichtungen nachzukommen.

3. Der Verein verpflichtet sich, eine entsprechende Haftpflichtversicherung abzuschlieRen.

Soweit der Verein ausschlieBlich seinen satzungsgeméfen Aufgaben nachgeht, reicht der Haftpflichtversicherungsschutz
des Sportversicherungsvertrages aus.

Wird das Objekt darliber hinaus an vereinsfremde Personen oder Einrichtungen vermietet oder zur Verfigung gestellt, ist es
erforderlich, zusatzlichen Versicherungsschutz im Bereich der Haftpflichtversicherung zu erwerben. Zusatzlicher Versiche-
rungsschutz kann tber die INVERMA GmbH bereitgestellt werden.

4. Der Verein stellt die Gemeinde von allen Ansprichen Dritter frei, die gegen die Gemeinde wegen Verletzung der in
Absatz 2 bezeichneten Pflicht sowie wegen der Existenz oder des Betriebs des Pachtobjekts einschlieBlich aller sich
darauf befindlichen Sachen gegen sie geltend gemacht werden. Der Verein haftet gegeniiber der Gemeinde fur Schaden
und Nachteile, die ihr dadurch entstehen, dass der Verein die mit diesem Vertrag tibernommenen Verpflichtungen nicht
oder schlecht erfillt. Er haftet im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften insbesondere fiir Schaden, die durch ihn, seine
Mitglieder, seine Beauftragten oder durch sonstige Personen verursacht werden, die durch ihn Gelegenheit gefunden
haben, mit dem Pachtobjekt in Bertihrung zu kommen.

8 7 Versicherungen
1. Der Verein hat neben der Haftpflichtversicherung gemaR 8§ 6 Abs. 3 auf seine Kosten die baulichen Anlagen auf dem
Pachtgrundstiick in Sachwerthdhe (gleitende Neuwertversicherung) - schon wahrend der Bauzeit - ausreichend gegen

Sturm-, Wasser- und Brandschaden zu versichern.

2. Leistungen der Geb&udeversicherung im Versicherungsfall dirfen nur fir Zwecke der Wiederherstellung verwendet
werden.

Aufbauend auf die Kommentierung zu § 6 sollte der Verein darauf achten, dass in der Bauphase bereits ausreichender
Versicherungsschutz zur Verfligung steht; dies z. B. durch eine sogenannte Bauherren-Haftpflichtversicherung. Grund-
versicherungsschutz besteht durch die Sport-Haftpflichtversicherung bis zu einer Bausumme von 150.000,00 Euro. Uber-
steigt die Bausumme diesen Betrag, so kann uiber die INVERMA GmbH zusétzlicher Versicherungsschutz beantragt werden.
Der Versicherungsschutz des Sportversicherungsvertrages steht den Vereinen obligatorisch zur Verfligung. Dagegen sind
sogenannte Sachversicherungsrisiken nicht versichert. Hierzu gehort die Gebaude- oder Inventarversicherung. Firr den
Abschluss dieser Versicherungsarten ist der Verein verantwortlich. In der Regel werden im Geb&udeversicherungsbereich
die Risikoarten Feuer, Leitungswasser, Sturm/Hagel, bei der Inventarversicherung die Gefahren Feuer, Einbruchdiebstahl,
Leitungswasser, Glasbruch, Sturm versichert. Mit der Gemeinde solle geklart werden, wer welchen Versicherungsschutz
tatigt. Uber die INVERMA GmbH kann zusétzlicher Versicherungsschutz bereitgestellt werden.

§ 8 Bauliche und sonstige Anlagen
1. Der Verein verpflichtet sich, das Grundstiick und die Sporteinrichtung im ordnungsgemagen Zustand zu erhalten.

2. Bauliche und sonstige Anlagen Uber die in § 2 Abs. 1 genannten hinaus, deren Errichtung, Veranderung oder Beseitigung
der Verein beabsichtigt, bediirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung durch die Gemeinde. Offentlich rechtliche
Gestattungen ersetzt diese Einwilligung nicht. Erforderliche 6ffentlich rechtliche Genehmigungen sind vom Verein zu
beschaffen.

3. Die Gemeinde kann verlangen, dass ohne ihre Einwilligung vorgenommene MaRnahmen im Sinne des Absatzes 2
innerhalb einer angemessenen Frist riickgangig gemacht werden.

4. Im Falle eines Brandes oder sonstiger Zerstdrung Ubernimmt der Verein die Verpflichtung zur Wiederherstellung zerstor-
ter baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb einer Frist von 2 Jahren nach Schadenseintritt. Kommt der Verein dieser
Verpflichtung aufgrund der von ihm zu vertretenden Umsténde nicht oder nicht vollsténdig nach, so kann die Gemeinde
nach ihrer Wahl ersatzweise den auf ihr Eigentum entfallenden Betrag von den in § 7 Absatz 2 genannten Versicherungs-
leistungen beanspruchen. Der Verein hat das Recht, bei der Wiederherstellung des Objektes vom urspriinglichen
Zustand abzuweichen und den Ausbau nach modernen Gesichtspunkten und dem neu entstandenen Bedarf anzupassen.
Dem Verein steht ferner das Recht zu, das Grundstiick in den urspriinglichen Zustand in der vorgenannten Frist zu ver-
setzen. In diesem Fall hat der Verpé&chter keinen Anspruch auf Auszahlung der vorgenannten Versicherungsleistungen.
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GemaR § 8 Abs. 1 ist der Verein verpflichtet, das Grundstiick und die Sporteinrichtung in einem ordnungsgemafen Zustand
zu erhalten. Hierzu gehdrt selbstversténdlich auch die Wiederherstellung eines Gebaudes nach Beschadigung oder Zersto-
rung durch Brand oder sonstige Einwirkung. Hieraus erklart sich der Anspruch der Gemeinde auf Ubertragung der Versiche-
rungsleistung, wenn der Verein seine diesbezlglichen Verpflichtungen zum Wiederaufbau des Objektes nicht erfiillt.
Andererseits sollte dem Verein das Recht zustehen, sich - angesichts veranderter Gegebenheiten - wahlweise fir ein
anderes Baukonzept oder fiir die Wiederherstellung des Grundstiickes in den urspriinglichen Zustand zu entscheiden.

§ 9 Mitbenutzung

Der Verein stellt die Sportanlage auch den Schulen und anderen Vereinen zur Verfiigung, soweit dies seine eigenen Belange
nicht beeintréachtigt. Er ist berechtigt, fiir die Mitbenutzung von den Vereinen eine angemessene Nutzungsentschadigung zu

verlangen.

Im Interesse einer effizienten Auslastung der Sportanlage sollte der Verein bereit sein, auch anderen Vereinen die Sportan-
lage im Rahmen seiner Méglichkeiten zur Verfiigung zu stellen. Die Erhebung einer entsprechenden Benutzungsgebuhr ist
angesichts der finanziellen Vorleistung des Verein durchaus gerechtfertigt.

Soweit der Verein Uber seine satzungsgemafie Tatigkeit hinaus eine Vermietung der Anlagen vornimmt, reicht der Versiche-
rungsschutz des Sportversicherungsvertrages nicht aus. Es ist erforderlich, eine zusétzliche Absicherung vorzunehmen.
Zuséatzlicher Versicherungsschutz kann Uiber die INVERMA GmbH bereitgestellt werden.

§ 10 Duldungspflichten des Vereins

1. Die Gemeinde ist berechtigt, das Pachtobjekt jeder Zeit betreten und besichtigen zu lassen. Die Beauftragten sollen sich
nach Mdglichkeit vorher bei dem Verein anmelden.

2. Die Gemeinde hat das Recht, nach Ankiindigung mit einer Fristvon ........ Monaten evtl. Kanal-, Gas- und Wasser- sowie
Kabelleitungen o.4. auf dem Pachtgrundstlick zu verlegen und zu betreiben. Hierdurch verursachte kurzfristige Behinde-
rungen und Beeintrachtigungen hat der Verein zu dulden, sofern diese die Umsetzung der planerischen Ziele und die
Durchflihrung des Sportbetriebs auf dem Grundstiick nicht wesentlich beeintrachtigen.

3. Bei langerfristigem Nutzungsausfall stellt die Gemeinde dem Verein eine Ausweichsportstatte zur Verfigung.

§ 11 Kundigung

1. Der Verein kann den Vertrag zum Ende eines Pachtjahres mit einer Frist von 6 Monaten kiindigen, wenn unvorhergese-
hene Umstande eintreten, nach denen die Fortsetzung des Pachtverhaltnisses fir den Verein unzumutbar wird.

2. Die Gemeinde kann das Pachtverhaltnis vorzeitig fristlos kiindigen,
a) wenn der Verein den sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen trotz schriftlicher Abmahnung nicht

innerhalb einer angemessenen Frist nachkommt.
b) wenn der Verein sich aufldst, oder Gber ihn ein Insolvenzverfahren eréffnet wird.

3. Die Gemeinde kann den Pachtvertrag vorzeitig mit einer Frist von 1 Jahr kiindigen, wenn zwingende im 6ffentlichen
Interesse liegende Griinde dies erfordern und wenn die Gemeinde das Grundstick fir eigene Zwecke bengtigt.

Die Fortsetzung des Pachtverhdltnisses durch den Verein ist z.B. dann als unzumutbar zu betrachten, wenn durch einen
extrem schwindenden Mitgliederbestand eine effiziente Nutzung des Vereinsgelandes nicht mehr gewahrleistet ist; oder
wenn sich z.B. erst spater herausstellt, dass Schadstoffbelastungen im Boden unter Umstéanden zu gesundheitlichen Scha-

digungen der Mitglieder fiihren kdnnten.

§ 12 Beendigung des Pachtverhaltnisses

1. Bei Auflésung des Pachtverhaltnisses ist der Verein verpflichtet, das Pachtobjekt in ordnungsgemafem, sauberem Zu-
stand an die Gemeinde zuriickzugeben.
2. Im Falle einer vorzeitigen Kuindigung nach § 11 Absatz 3 des Vertrages oder aus sonstigen Grunden, die der Verein nicht

zu vertreten hat, ist dem Verein fur die durch ihn wéhrend der Pachtzeit in die Pachtsache geleisteten Investitionen eine
angemessene Entschadigung zu zahlen. Die zum Bau gewahrten 6ffentlichen Zuwendungen, auller denen der Gemein-

de, sind bei der Bemessung der Entschadigung nicht in Abzug zu bringen.

3. Entschadigungshdchstgrenze ist der Sachwert, der im Streitfalle vom Gutachterausschuss fiir Grundstuickswerte der
Gemeinde festgesetzt wird.

4. Eine angemessene Entschadigung steht dem Verein auch nach ordnungsgemaRem Ablauf des Vertrages zu, insbesondere
dann, wenn die Gemeinde die Sporteinrichtungen selbst weiterbetreibt oder sie einem anderen Verein ibertragt.
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§ 13 Schlussbestimmungen
1. Nebenabreden wurden nicht getroffen. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
2. Sollte irgendeine Bestimmung des Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, so wird dadurch die Gultigkeit der
Uibrigen Bestimmungen nicht berlihrt. Die Parteien verpflichten sich, die rechtsunwirksame Bestimmung durch eine

andere, ihr méglichst gleichkommende rechtswirksame Regelung zu ersetzen.

3. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfihrungen erstellt. Jede Partei erhdlt eine Ausfertigung.

Ort, Datum Ort, Datum

Fir die Gemeinde Flr den Verein gemaR § 26 BGB
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2.5.2 Pachtvertrag fur
vereinseigene Anlagen
auf privaten Grundstucken

Zwischen Frau / Herrn

nachstehend ,Verpéchter” genannt

und dem Verein

vertreten durch den Vorstand geman § 26 BGB

nachstehend ,Verein* genannt
wird folgender
PACHTVERTRAG
geschlossen:

§ 1 Pachtobjekt

1. Der Verpachter verpachtet dem Verein das in seinem Eigentum stehende Grundstiick bzw. eine Teilflache des Grund-
stlicks in der Gemeinde:

Gemarkung:
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iN einer Grofe VON Ca. .......veeeerieeeeaiiieeriiee e gm.

2. Das Pachtgrundstiick ist im beigefligten Lageplan, der Bestandteil dieses Vertrages ist, rotumrandet dargestellt.

Zur Vermeidung von Missverstandnissen empfiehlt es sich unbedingt, das in Betracht stehende Grundstiick bzw. die zu
pachtende Teilflache in einem Lageplan farblich darzustellen, auch um Lage und Ausdehnung besser zu veranschaulichen.

3. Mitverpachtet werden die folgenden baulichen und sonstigen Anlagen, die im Eigentum des Verpé&chters stehen:

Hier sollten die Einzelobjekte méglichst genau beschrieben werden, z.B. Lagerhalle mit Sanitarrdumen und Buro statt
Lagergeb&ude. Es empfiehlt sich ferner, auf der Grundlage einer Begehung des zu iibernehmenden Objektes ein Ubernahme-
protokoll anzufertigen, in dem der Bauzustand des Objektes genau festgehalten wird. Bei der Feststellung vorhandener
Méngel ist zu vereinbaren, wer flr die Mangelbeseitigung zustandig ist. Der méngelfreie Zustand sollte ggf. bei einer
zweiten Begehung dokumentiert werden, es sei denn, dass der Verein das Objekt zu dem Zweck anmietet, es fur seine
Bedurfnisse aus- bzw. umzubauen. Das gleiche gilt fir die Grundausstattung an Geratschaften und Maschinen, sofern diese
mit Ubernommen werden. Alle mobilen Einrichtungen sollten im Interesse des Vereins in einer entsprechenden Auflistung,
die dem Vertrag als Anlage beigefiigt wird, aufgefihrt werden.

8§ 2 Nutzung des Pachtobjektes
1. Esist dem Verein gestattet, auf dem gepachteten Gelédnde bauliche und sonstige Anlagen
- wie nachfolgend beschrieben - zu errichten, die geméai § 95 Abs. 1 BGB fiir die Dauer der Pachtzeit im Eigentum
des Vereins verbleiben:

2. Der Verein darf das Pachtobjekt nur im Rahmen seiner sportlichen und sozialen Aktivitaten, auch sportgewerblicher Art
(z.B. Fuhrung einer Vereinsgaststétte, Fan- bzw. Sportshop, etc.) nutzen.

3. Der Verpachter gestattet dem Verein, auf dem Pachtgrundstiick stationdre und transportable Werbeflachen anzubringen
und zu unterhalten. Baurechtliche Vorschriften sind zu beachten. Entsprechende Genehmigungen sind vom Verein
einzuholen.

4. Jede andere sportfremde Nutzung bedarf ungeachtet ihrer Dauer der vorherigen Zustimmung durch den Verp&chter.
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Alle mit einem Grundstiick bzw. einem Gebdaude fest verbundenen Sachen gehen gem. § 94 BGB automatisch in das
Eigentum dessen Uber, dem das Grundstiick gehdért. 8§ 95 BGB bestimmt hingegen, dass einem Grundstiick hinzugefiigte
Sachen als nur zu einem voriibergehenden Zweck mit dem Grund und Boden verbunden gelten und somit als Scheinbestandteil
des Grundstuickes zu bezeichnen sind, im letzteren Falle verbleibt das hinzugefiigte Objekt im Eigentum des Vereins als
Bauherrn und unterliegt damit dem Selbstbestimmungsrecht des Vereins. In der Regel ist der Pachter nach dieser Bestim-
mung nach den Festlegungen des Pachtvertrages verpflichtet, das Grundstiick bei Vertragsende wieder in den urspriingli-
chen Zustand zu versetzen. Dies kann der Verein dadurch umgehen, dass aufgrund der vertraglichen Grundlagen das Objekt
bei Vertragsende in das Eigentum des Verpachters tibergeht. Ein entsprechender Entschadigungsanspruch ist im Vertrag
ausdriicklich zu vereinbaren (siehe § 11 dieses Vertragsentwurfes).

Beztiglich der Versicherung zu § 2 Abs.4 verweisen wir auf die Kommentierung des § 6 Abs. 3.

§ 3 Pachtdauer
Das Pachtverhaltnis wird fir einen Zeitraum von .................... Jahren fest abgeschlossen.

ESDeginNtam: e
UND ENABLAM: et re e s snee e

Es verlangert sich stillschweigend jeweils um ein weiteres Jahr, wenn es nicht von einem der Vertragspartner spétestens 6
Monate vor Ablauf der Pachtzeit schriftlich gekiindigt wird.

Im Hinblick auf die beabsichtigten Investitionen des Vereins auf dem Pachtgrundstiick empfiehlt es sich, eine Mindestlaufzeit
von 30 Jahren - besser noch 50 oder 60 Jahren — zu vereinbaren. Wird ein Mietvertrag jedoch fur eine langere Zeit als 30
Jahre geschlossen, so kann gemaR § 544 BGB jeder Vertragspartner das Mietverhaltnis unter Einhaltung der gesetzlichen
Kiindigungsfrist das Pachtverhaltnis nach Ablauf von 30 Jahren kiindigen. In der Praxis einigen sich oft Vertragsparteien auf
eine unbestimmte Vertragslaufzeit in der erklarten Absicht, hiermit eine langjéhrige vertragliche Bindung zu vereinbaren.
Diese Annahme ist allerdings triigerisch, da gerade eine unbestimmte Laufzeit keine zeitliche Begrenzung beinhaltet und der
Vertrag aufgrund dessen auch kurzfristig gekiindigt werden kann. Daher sollte in jedem Fall eine Mindestlaufzeit vertraglich
festgelegt werden.

8§ 4 Pachtzins

Der Pachtzins betragt .o Euro pro Jahr.
Erist jeweils bis zum eines jeden Jahres im Voraus zu entrichten.

Der Pachtzins ist Verhandlungssache und wird in der Regel durch die Lage und die wirtschaftliche Verwertbarkeit des
Grundstiickes bestimmt. Zur Erreichung eines giinstigen Pachtzinses sollte der Verein bei den Verhandlungen auf die
Wertsteigerung des Grundstiicks durch die geplanten Investitionen hinweisen.

§ 5 Kosten, Lasten, Abgaben

Der Verein bernimmt alle, die mit dem Betrieb und der Unterhaltung des Pachtobjektes verbundenen Kosten. Es sind dies
die Kosten fur: Strom, Gas und Wasserverbrauch, Abwasser, Abfallentsorgung, Kanalanschluss- und Kanalgebiihren sowie
Schornsteinfegergebiihren, mit Ausnahme der ErschlieBungsbeitrage.

Es liegt in der Natur der Sache, dass der Bautrager auch die Unterhaltskosten und die reinen Verbrauchskosten tbernimmt.
Anders verhalt es sich bei den ErschlieBungsbeitrédgen, die als reine Grundstiickskosten zu betrachten sind. Zu den Er-
schlieBungsbeitragen gehdren StraBenanliegergebiihren sowie die Versorgung des Grundstiickes mit Wasser-, Abwasser-
und Energieversorgungsleitungen bis zum Grundstick.

Diese Kosten werden nach der Grundstiicksbreite und nach einer bestimmten anteiligen Tiefe sowie nach den Bebauungs-
mdoglichkeiten geméaR Bebauungsplan berechnet und kdnnen betrachtliche Hohen erreichen. Daher sollte der Verein bei
Vertragsabschluss auf dem Verhandlungswege darauf hinwirken, dass eine Zahlung der ErschlieBungsbeitrédge durch den
Verein im Vertrag ausdriicklich ausgeschlossen wird.

§ 6 Gewahrleistung, Verkehrssicherung, Haftung

1. Das Pachtobjekt wird ohne Gewéhr fur Gute und Beschaffenheit ibernommen. Der Verpéchter versichert, dass ihm keine
sachlichen Méangel am Grundstiick bekannt sind.

Der Ausschluss der Gewabhr flr Glte und Beschaffenheit des Grundstiicks bezieht sich naturgeman auf versteckte Méangel.
Der Verein sollte sich vor VertragsabschluR beim Grundstiickseigentimer und bei sonstigen zustandigen Stellen sehr
umfassend Uber die Beschaffenheit und die friihere Nutzung des Grundstiicks informieren (siehe Punkt 3.1. Priifungs-
kriterien beim Erwerb oder bei der Anpachtung von Grundstticken).

2. Der Verein Ubernimmt die Verkehrssicherungspflicht auf dem tberlassenen Grundstiick. Ihm obliegen in diesem Zusam-
menhang die Pflichten des Grundstiickseigentiimers z.B. fir Wegereinigung und Winterdienst auf der Pachtflache. Die
entsprechende gesetzliche Verpflichtung und die Haftung fur die angrenzenden 6ffentlichen Wege ibernimmt ebenfalls
der Pachter.

3. Der Verein verpflichtet sich, eine entsprechende Haftpflichtversicherung abzuschlieRen.
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4. Der Verein stellt den Verpachter von allen Anspriichen Dritter frei, die gegen ihn wegen Verletzung der in Absatz 2
bezeichneten Pflicht sowie wegen der Existenz oder des Betriebs des Pachtobjekts einschlieflich aller sich darauf
befindlichen Sachen gegen sie geltendgemacht werden.

5. Der Verein haftet gegeniiber dem Verpéchter fur Schaden und Nachteile, die ihm dadurch entstehen, dass der Verein die
mit diesem Vertrag tbernommenen Verpflichtungen nicht oder schlecht erfullt. Er haftet im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften insbesondere fiir Schaden, die durch ihn, seine Mitglieder, seine Beauftragten oder durch sonstige Perso-
nen verursacht werden, die durch ihn Gelegenheit gefunden haben, mit dem Pachtobjekt in Berihrung zu kommen.

Die Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht in einem Pachtvertrag birgt erhebliche Risiken fir den Pachter (Verein). Der
Verein sollte vor VertragsabschluR® sorgfaltig prifen, ob erim Rahmen seiner personellen Mdglichkeiten in der Lage ist, die
Erflllung der Verkehrssicherungspflicht zu gewéhrleisten. Zu den Leistungen gehort nicht nur der Winterdienst, der sich
darauf beschrankt, die Wege und begehbaren Flachen von Schnee und Eis freizuhalten, sondern sie erstrecken sich auch z.B.
auf die Ausbesserung der Gehwege, Beseitigung von Sturmschaden und die Beschneidung der Randbegriinung, etc..

§ 7 Versicherungen
1. Der Verein hat neben der Haftpflichtversicherung gemaR 8§ 6 Abs. 3 auf seine Kosten die baulichen Anlagen auf dem
Pachtgrundstiick in Sachwerthdhe (gleitende Neuwertversicherung) - schon wahrend der Bauzeit - ausreichend gegen
Sturm, Wasser und Brandschéaden zu versichern.

2. Leistungen der Geb&udeversicherung im Versicherungsfall drfen nur fur Zwecke der Wiederherstellung verwendet werden.

Wird die Anlage nicht nur im Rahmen satzungsgeméRer Tatigkeiten genutzt, sondern dartber hinaus an andere Personen
oder Einrichtungen vermietet, reicht der Haftpflichtversicherungsschutz des Sportversicherungsvertrages nicht aus. Eine
zusatzliche Absicherung ist unbedingt erforderlich. Wenden Sie sich bitte in diesem Fall an die INVERMA GmbH. Die
eigenen Gebaude und das eigene Inventar sind iber den Sportversicherungsvertrag nicht versichert. Der Abschluss einer
Gebaude- und Inventarversicherung ist deshalb ratsam. Empfehlenswert ist eine sogenannte gleitende Neuwertversiche-
rung, bei der gewéhrleistet ist, dass die einmal richtig ermittelte Versicherungssumme immer auf dem aktuellen Stand bleibt
und damit eine Unterversicherung, die fur den Versicherungsnehmer Nachteile mit sich bringt, vermieden wird. Einge-
schlossen in die Sporthaftpflichtversicherung ist die Bauherren-Haftpflichtversicherung fiir Bauvorhaben bis zu einer Bau-
summe von 150.000,00 Euro. Wird dieser Betrag Uiberschritten, so kann tiber die INVERMA GmbH nachversichert werden.

§ 8 Bauliche und sonstige Anlagen
1. Der Verein verpflichtet sich, das Grundsttick und die Aufbauten im ordnungsgemaRen Zustand zu erhalten.

2. Bauliche und sonstige Anlagen Uber die in § 2 Abs. 1 genannten hinaus, deren Errichtung, Veranderung oder Beseitigung
der Verein beabsichtigt, bedirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung durch den Verpachter. Offentlich rechtliche
Gestattungen ersetzt diese Einwilligung nicht. Erforderliche 6ffentlich rechtliche Genehmigungen sind vom Verein zu
beschaffen.

3. Der Verpéachter kann verlangen, dass ohne seine Einwilligung vorgenommene Manahmen im Sinne des Absatzes 2
innerhalb einer angemessenen Frist riickgéngig gemacht werden.

4. Im Falle eines Brandes oder sonstiger Zerstdrung Ubernimmt der Verein die Verpflichtung zur Wiederherstellung zerstor-
ter baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb einer Frist von 2 Jahren nach Schadenseintritt. Kommt der Verein dieser
Verpflichtung aufgrund der von ihm zu vertretenden Umsténde nicht oder nicht vollstandig nach, so kann der Verpachter
nach seiner Wahl ersatzweise den auf sein Eigentum entfallenden Betrag von den in § 7 Absatz 2 genannten Versiche-
rungsleistungen beanspruchen. Der Verein hat das Recht, bei der Wiederherstellung des Objektes vom urspriinglichen
Zustand abzuweichen und den Ausbau nach modernen Gesichtspunkten und dem neu entstandenen Bedarf anzupassen.
Dem Verein steht ferner das Recht zu, das Grundstiick in den urspriinglichen Zustand in der vorgenannten Frist zu ver-
setzen. In diesem Fall hat der Verpéachter keinen Anspruch auf Auszahlung der vorgenannten Versicherungsleistungen.

GemaR § 8 Abs. 1 ist der Verein verpflichtet, das Grundstiick und die Sporteinrichtung in einem ordnungsgeméfen Zustand
zu erhalten. Hierzu gehdrt selbstversténdlich auch die Wiederherstellung eines Gebaudes nach Beschadigung oder Zersto-
rung durch Brand oder sonstige Einwirkung. Hieraus erklart sich der Anspruch des Verpachters auf Ubertragung der
Versicherungsleistung, wenn der Verein seine diesbeziigliche Verpflichtung zum Wiederaufbau des Objektes nicht erfillt.
Andererseits sollte dem Verein das Recht zustehen, sich - angesichts verédnderter Gegebenheiten - wahlweise flr ein
anderes Baukonzept oder fur die Wiederherstellung des Grundstiickes in den urspriinglichen Zustand zu entscheiden.

§ 9 Mitbenutzung

Es ist dem Verein gestattet, die von ihm errichtete bzw. angepachtete Sportanlage auch Schulen, anderen Vereinen und
Institutionen zur Verfligung zu stellen. Er ist berechtigt, fir die Mitbenutzung eine angemessene Nutzungsentschadigung zu
verlangen.

Soweit der Verein die Sportanlage satzungsgemaf nutzt, besteht ausreichender Versicherungsschutz (iber die Sport-
haftpflichtversicherung. Wird daruiber hinaus eine Vermietung vorgenommen, ist eine zusétzliche Absicherung notwendig.
Die INVERMA GmbH st bei der Bereitstellung einer zusétzlichen Absicherung behilflich.
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§ 10 Duldungspflichten des Vereins
1. Der Verpéchter ist berechtigt, das Pachtobjekt jeder Zeit nach vorheriger Anmeldung betreten und besichtigen zu lassen.

2. Der Verpachter hat das Recht evtl. Kanal-, Gas- und Wasser- sowie Kabelleitungen o0.a. auf dem Pachtgrundstiick zu
verlegen und zu betreiben. Hierdurch verursachte kurzfristige Behinderungen und Beeintrachtigungen hat der Verein zu
dulden, sofern diese die Umsetzung der planerischen Ziele und die Durchfiihrung des Sportbetriebs auf dem Grund-
stlick nicht wesentlich beeintrachtigen. Die dem Verein in diesem Zusammenhang entstehenden Kosten werden ihm
durch den Verpéchter erstattet.

§ 11 Kundigung

1. Der Verein kann den Vertrag zum Ende eines Pachtjahres mit einer Frist von 6 Monaten kiindigen, wenn unvorhergese-
hene Umsténde eintreten, nach denen die Fortsetzung des Pachtverhéltnisses fiir den Verein unzumutbar wird. (z. B. bei
extrem riicklaufigem Mitgliederbestand).

2. Der Verpachter kann das Pachtverhaltnis vorzeitig fristlos kiindigen,
a) wenn der Verein den sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen trotz schriftlicher Abmahnung nicht
innerhalb einer angemessenen Frist nachkommt,
b) wenn der Verein sich auflost oder liber ihn ein Konkursverfahren ertffnet wird.

3. Der Verpachter kann den Pachtvertrag vorzeitig mit einer Frist von 1 Jahr kiindigen, wenn 6ffentliche Grunde vorliegen,
die eine Enteignung rechtfertigen.

Die Fortsetzung des Pachtverhéltnisses durch den Verein ist z.B. dann als unzumutbar zu betrachten, wenn aufgrund
erheblicher Beeintrachtigungen benachbarter Industrie oder landwirtschaftlicher Betriebe ein ordnungsgemaler Sport-
betrieb auf dem angepachteten Grundstiick nicht mehr sichergestellt werden kann, oder wenn sich z.B. spater herausstellt,
dass Schadstofflastungen im Boden unter Umsténden zu gesundheitlichen Schadigungen der Mitglieder flihren kénnten. Die
Frage nach der Zumutbarkeit stellt sich auch dann, wenn durch das persdnliche Verhalten des Verpéchters, z.B. mutwillige
Stérung des Sportbetriebs etc., fir den Verein eine unzumutbare Situation herbeigefiihrt wird.

§ 12 Beendigung des Pachtverhaltnisses

1. Bei Auflésung des Pachtverhaltnisses gehen die durch den Verein errichteten baulichen Anlagen geméf § 94 BGB in das
Eigentum des Verpachters tber. Der Verein verpflichtet sich, das Pachtobjekt in einem ordnungsgemafen sauberen
Zustand an den Verpéchter zuriickzugeben.

2. Im Falle einer vorzeitigen Kiindigung nach § 11 Absatz 3 des Vertrages oder aus sonstigen Grunden, die der Verein nicht
zu vertreten hat, unter anderem auch nach § 11 Absatz 1, ist dem Verein fur die durch ihn wahrend der Pachtzeit in die
Pachtsache geleisteten Investitionen eine angemessene Entschadigung zu zahlen.

3. Entschadigungshdchstgrenze ist der Sachwert, der im Streitfalle vom Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte der
Gemeinde festgesetzt wird.

4. Eine angemessene Entschadigung durch den Verpachter steht dem Verein auer bei einer Kiindigung nach § 11 Absatz 2
a) u. b) auch nach ordnungsgemariem Ablauf des Vertrages zu.

Der Sachwert wird nach einem bestimmten Baukostenindex unter Anrechnung einer Wertminderung durch naturlichen
Verfall oder Zeitablauf und unter Berlicksichtigung wertsteigernder Einbauten ermittelt. Der Verkehrswert, welcher als
marktgerechter Verkaufswert zu betrachten ist, wird ermittelt aus dem Sachwert und dem Ertragswert eines Objektes.
Letzterer errechnet sich wiederum aus dem zu erzielenden wirtschaftlichen Gewinn eines Grundstiickes (Pacht, Miete etc.).

§ 13 Schlussbestimmungen
1. Nebenabreden wurden nicht getroffen. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
2. Sollte irgendeine Bestimmung des Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, so wird dadurch die Gultigkeit der
Uibrigen Bestimmungen nicht berlihrt. Die Parteien verpflichten sich, die rechtsunwirksame Bestimmung durch eine

andere, ihr méglichst gleichkommende rechtswirksame Regelung zu ersetzen.

3. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfihrungen erstellt. Jede Partei erhdlt eine Ausfertigung.

Fir den Verpéachter Fir den Verein gemaR § 26 BGB
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2.6

URNT. ..... fir 2003
Erbbaurechtsvertrag

Verhandelt zu Erfurt, am

Vor mir

Notar mit dem Amtssitz in

erschienen:

(1) fur die Stadt - Gemeinde - Land...... Postanschrift:

Herr/Frau
wohnhaft:

- im folgenden Grundstiickseigentiimer genannt -
(2) fur den Verein.....:

der Vorstand:

Erbbaurechtsvertrag

(erarbeitet von Notar Knut Zimmermann, Erfurt)

- im folgenden Erbbauberechtigter und/oder auch Verein genannt -

Die Erschienenen wiesen sich wie folgt aus:

Die Erschienenen baten um die Beurkundung nachstehenden Erbbaurechtsvertrages und erklarten, in dem sie folgendes zur

Erlauterung vorausschickten:

Der zu (2) beteiligte Verein bewirtschaftet die im nachfolgenden Vertrag genannte Sportstétte bereits seit langer Zeit. Mit dem
nachfolgenden Vertrag soll einerseits erreicht werden, dass der Verein kiinftig eigenverantwortlich die Sportstatte bewirt-
schaftet, hierfur einen nur geringen Erbbauzins zahlt, andererseits der Grundstiickseigentimer bei Beendigung der Erbbauzeit

nicht verpflichtet ist, Abstandsbetrage fur die aufstehenden Gebaudlichkeiten zu zahlen.

Dieses vorausgeschickt, erklarten die Vertragsparteien weiter wie folgt:

I. Grundbuchstand

1. Als Eigentiimer des im Grundbuch von

Flur......... , Flurstiick ....., grof? ..... gm
Flur......... , Flurstiick ....., grof? ..... gm

- Amtsgericht ...... - Blatt ....als

verzeichneten Grundbesitzes ist der Grundstiickseigentumer (Beteiligter zu 1) eingetragen.

2. Der Notar hat das Grundbuch am ... ........ 2003 einsehen lassen.

Der verkaufte Grundbesitz ist wie folgt belastet:

Abteilung II: unbelastet
Abteilung Ill: unbelastet

1l. Bestellung des Erbbaurechtes

Der Grundstuckseigentiimer bestellt hiermit dem Erbbauberechtigten ein (Gesamt)-Erbbaurecht an dem in Ziffer |. bezeich-

neten Grundbesitz gemaR der Verordnung Uber das Erbbaurecht (ErbbauvO).
Fir das Erbbaurecht gelten auler der Verordnung uber das Erbbaurecht folgende Bestimmungen:

§ 1 Bauwerk, Nebenflachen

(1) Dem Erbbauberechtigten steht das Recht zu, auf den Grundstiicken folgende Bauwerke zu haben:
(Beispielhaft: Sportanlage einschlieflich der dazugehorigen Sportgebaude ........ )
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(2) Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fir die Bauwerke nicht erforderlichen Teil der Grundstiicke, der als (zum
Beispiel als Parkplatz) ................ , oder sonstige Nebenflache genutzt werden darf.

(3) Bauwerke jeder Art darf der Erbbauberechtigte nur errichten, wenn der Grundstiickseigentiimer zu den Bauplénen seine
schriftliche Einwilligung erteilt hat. Vorhandene Bauwerke durfen nur mit Zustimmung des Grundstiickseigentiimers
abgebrochen oder wesentlich veréndert werden.

(4) Der Erbbauberechtigte muss die Bauwerke nebst Zubehor in einem guten baulichen Zustande erhalten, sofern seine
finanzielle Situation dies zulasst.

(5) Fur andere als die vorgenannten Zwecke - insbesondere flir gewerbliche Zwecke -, diirfen die Erbbaugrundstticke nur
nach schriftlicher Einwilligung des Grundstiickseigentimers verwendet werden.

(6) Die Ausheutung von Bodenschéatzen steht nur dem Grundsttickseigentiimer zu. Der Erbbauberechtigte hat sie zu gestat-
ten. Bodenfunde jeglicher Art sind dem Grundstiickseigentiimer sofort zu melden und ihm auf Verlangen kostenlos zu
Uibergeben.

(7) Der Grundsttickseigenttimer ist berechtigt, die Erbbaugrundstiicke und die Baulichkeiten durch Beauftragte besichtigen zu lassen.
§ 2 Vertragsdauer

Das Erbbaurecht beginnt mit der Eintragung im Grundbuch und endet am 31. Dezember ...... (zum Beispiel: 30 Jahre, 60
Jahre bis zu 99 Jahre) Nach Beendigung des Erbbaurechtes gehen die Gebaudlichkeiten und baulichen Anlagen in das
Eigentum des Grundstiickseigentiimers Uiber.

§ 3 Lastentragung

Alle auf das Grundstiick entfallenden einmaligen sowie wiederkehrenden privat- rechtlichen und 6ffentlichen Lasten und
Pflichten hat der Grundstiickseigentlimer zu tragen, inshesondere ErschlieBungsbeitradge und Gebdihren fur StraBenreini-
gung und den Anschluss und die Benutzung von Versorgungsanlagen und Kanalisation.

Die auf die Gebaude entfallenden einmaligen sowie wiederkehrenden privat-rechtlichen und 6ffentlichen Lasten und
Pflichten hat der Erbbauberechtigte zu tragen.

§ 4 Versicherungsverpflichtung

(1) Der Erbbauberechtigte haftet fur den ordnungsgeméagen Zustand und die Verkehrssicherheit von Grundstiick und Ge-
bauden sowie die Erfullung behoérdlicher Auflagen.

(2) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem Erbbaugrundstiick befindlichen Bauwerke zum friihest mdglichen Zeit-
punkt gegen Brand-, Sturm-, Heizdl- und Leitungswasserschaden auf eigene Kosten zu versichern sowie eine Haft-
pflichtversicherung gegen Schaden, die von dem Erbbaugrundstiick und/oder die Bauwerke ausgehen, abzuschlieRen.

§ 5 Zustimmungserfordernis

(1) Zur VerauRerung des Erbbaurechts, zu jeder Belastung des Erbbaurechts mit Hypotheken, Grund- oder Rentenschulden,
Reallasten und Dauerwohn- oder Dauernutzungsrechten (§ 31 WEG), zu jeder Anderung des Inhalts dieser dinglichen
Rechte, die eine weitere Belastung des Erbbaurechts enthélt, bedarf der Erbbauberechtigte der Zustimmung des Grund-
stlickseigentlimers.

(2) Die Zustimmung kann aus einem § 7 ErbbauVO entsprechenden Grund versagt werden.

(3) Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb eines Monats nach Eingang der mittels eingeschriebenen Briefs
zugegangenen Anfrage des Erbbauberechtigten unter Angabe von Griinden durch den Eigentiimer verweigert wird.

§ 6 Heimfall

(1) Der Grundstiickseigentiimer ist berechtigt, von dem Erbbauberechtigten die Ubertragung des Erbbaurechts an sich selbst
oder einen von ihm zu bezeichnenden Dritten zu verlangen, wenn der Erbbauberechtigte:

a) in Vermdgensverfall gerat, namentlich wenn liber sein Vermdgen ein Insolvenz- oder Vergleichsverfahren er6ffnet,
die Zwangsverwaltung oder die Zwangsversteigerung des Erbbaurechts angeordnet wird,

b) mit dem Erbbauzins mindestens in Hohe zweier Jahresbetrage in Ruckstand ist,

c) seinen Verpflichtungen nach § 5 (1) und (2), § 6 und § 7 nicht nachkommt,

(2) Macht der Grundstiickseigentumer von dem Heimfallrecht Gebrauch oder erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so
gewahrt der Grundstiickseigentiimer dem Erbbauberechtigten fiir die Bauwerke, zu deren Baupléanen er seine schriftli-
che Einwilligung erteilt hat, keine Entschadigung. Dies ist bei der Findung des extrem niedrigen Erbbauzinses beriick-
sichtigt worden.
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§ 7 Vorrecht auf Erneuerung

Der Grundstiickseigentiimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten ein Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts nach
8§ 31 der Erbbaurechtsverordnung nach Ablauf des Erbbaurechts ein. Der Erbbauberechtigte kann demnach sein Vor-
recht ausiiben, wenn der Grundstiickseigentiimer mit einem Dritten einen Vertrag iber die Bestellung eines Erbbau-
rechts an de Vertragsgrundstiick geschlossen hat. Das Vorrecht erlischt 3 Jahre nach Ablauf der Zeit, fur die das
Erbbaurecht bestellt war.

I11. Erbbauzins

(1) Vom Zeitpunkt der Eintragung des Erbbaurechtes an hat der Erbbauberechtigte an den Grundstlckseigentiimer einen auf
volle Euro aufgerundeten jahrlichen Erbbauzins in Hohe von ......... Euro (in Worten & .................. Euro) zu zahlen.
Hierbei sind sich die Vertragsparteien dariiber einig, dass es sich lediglich um einen Anerkennungsbetrag handelt, da
die finanzielle Belastbarkeit des Erbbauberechtigten durch die eigenen Investitionen im Vertragsgegenstand
(Erbbaugrundstiick nebst Aufbauten) ausgeschopft wird.

(2) Der Erbbauzins fiir ein Vertragsjahr (01. Januar bis 31. Dezember des folgenden Jahres) ist in vierteljéhrlichen Betréagen
im voraus am 01. Januar, 01. April, 01. Juli und 01. Oktober eines jeden Jahres fallig und auf das Konto des
Grundstlickseigentimers, Nr. ......... beider............. BLZ............ kostenfrei zu zahlen. Eine Aufrechnung mit Gegenfor-
derungen sowie ein Zuriickbehaltungsrecht an dem Erbbauzins werden ausgeschlossen, es sei denn, es handelt sich um
unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte Forderungen.

(3) Der Erbbauberechtigte wird dem Grundstiickseigentiimer auf dessen Wunsch eine Einziehungserméchtigung fiir den
Erbbauzins erteilen.

(4) Die Vertragsparteien kdnnen verlangen, dass der Erbbauzins erstmalig frihestens nach Ablauf von zehn Jahren seit
Vertragsbeginn auf seine Angemessenheit Giberpriift wird. Spater kdnnen Anderungen jeweils friihestens alle zehn Jahre
nach Beginn der Zahlung des neuen Erbbauzinses erfolgen. Der Erbbauzins kann schon vor Ablauf von zehn Jahren
geandert werden, wenn die nach Abs. 5 zu ermittelnde Anderung des Lebenshaltungskostenindex mehr als 50 % betragt
oder eine Uberpriifung des Erbbauzinses nach Abs. 7 erfolgt.

(5) Fur die Angemessenheit des Erbbauzinses ist der Preisindex fur die Lebenshaltung eines 4-Personen-Arbeitnehmer-
Haushaltes mit mittlerem Einkommen mafRgebend, wie er fir den Durchschnitt eines Kalenderjahres vom Statistischen
Bundesamt fir die Bundesrepublik Deutschland amtlich festgestellt (Lebenshaltungskostenindex) und vom Statistischen
Bundesamt unter der Bezeichnung ,,Preisindex fiir die Lebenshaltung von 4-Personen-Haushalten von Arbeitern und
Angestellten mit mittlerem Einkommen* weitergefuhrt wird.

(6) Falls dieser Index fiir das Kalenderjahr, das zeitlich dem Verlangen auf Uberpriifung des Erbbauzinses vorausgeht, von
dem Index des Kalenderjahres, in dem der Gesamterbbaurechtsvertrag begonnen hat, oder bei erneuter Uberpriifung
von dem Index, der letzten Uberpriifung zu Grunde gelegen hat, nach oben oder unten abweicht, so ist der Erbbauzins
in dem gleichen prozentualen Verhaltnis zu &ndern.

(7) Der Grundstuckseigentumer kann auBerdem verlangen, dass der Erbbauzins Gberpruft wird, wenn der Erbbauberechtigte
auf den Erbbaugrundstiicken andere Bauwerke - ausgenommen kleinere Um- und Anbauten fiir den Eigenbedarf -,
Betriebe oder Anlagen als die, die nach dem Gesamterbbaurechtsvertrag vorgesehen oder genehmigt sind, errichtet
oder betreibt. In diesen Fallen soll der Erbbauzins entsprechend der intensiveren Nutzung des Erbbaurechtes erhoht
werden. Gleichzeitig ist der Erbbauzins gemal Abs. 1 bis 3 zu &ndern.

(8) Das Verlangen auf Uberpriifung des Erbbauzinses ist dem Vertragspartner schriftlich mitzuteilen. Der neue Erbbauzins ist
mit Beginn des Kalendervierteljahres zu zahlen, das auf die Mitteilung folgt. Betragt der Zeitraum zwischen der Mittei-
lung und dem Beginn des ndchsten Kalendervierteljahres weniger als zwei Monate, so ist der neue Erbbauzins mit
Beginn des Ubernéchsten Kalendervierteljahres zu zahlen.

(9) Diese vorstehende Verpflichtung zur Zahlung des Erbbauzinses wird in ihrer wertgesicherten Form als Reallast am
Erbbaurecht bestellt (§ 9 Abs. 2 Satz 2 ErbbauVO n.F).

(10) Als Inhalt des Erbbauzinses wird ferner gemaR § 9 Abs. 3 Satz 1 Ziffer 1 ErbbauVO vereinbart, dass die Reallast
abweichend von § 52 Abs. 1 ZVG mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn der Grundstiickseigentiimer aus der
Reallast oder der Inhaber eines im Range vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechtes die Zwangsversteige-
rung des Erbbaurechtes betreibt.

(11) Bis zur Eintragung des Erbbaurechtes im Grundbuch hat der Erbbauberechtigte an den jeweiligen Grundstiickseigentu-
mer von dem auf den Besitzlibergang folgenden Monatsersten eine Nutzungsentschadigung zu zahlen, die dem
vorgenannten Erbbauzins entspricht. Die Falligkeitsregelungen gelten analog.

IV. Besitzibergang

Der Ubergang von Besitz, samtlichen Lasten und Nutzungen der Grundstiicke auf den Erbbauberechtigten wird auf den 01.
des auf den Abschluss des heutigen Vertrages folgenden Monats festgesetzt. Dieser Zeitpunkt gilt als Vertragsbeginn.
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V. Haftung, Gewéahrleistung

(1) Der Grundstiickseigentiimer schuldet den lastenfreien Besitziibergang des Vertragsgegenstandes und dafiir, dass das
Erbbaurecht die erste Rangstelle erhalt.

(2) Ausgeschlossen werden alle Rechte und Anspriiche des Erbbauberechtigten wegen altrechtlicher Dienstbarkeiten. Der
Grundstiickseigentiimer erklart, dass ihm von solchen nichts bekannt ist.

(3) Der Erbbauberechtigte kennt den Vertragsgegenstand genau. Der Grundstlickseigentiimer schuldet weder ein bestimm-
tes Flachenmal, noch die Verwendbarkeit des Grundstiickes fir Zwecke des Erbbauberechtigten oder dessen Eignung
zur Erreichung steuerlicher Ziele des K&ufers.

(4) Alle Anspriiche und Rechte wegen Sachméangeln am Vertragsgegenstand, insbesondere wegen des Bauzustandes beste-
hender Gebaude, werden hiermit ausgeschlossen. Garantien werden nicht abgegeben. Von der vorstehenden Rechts-
beschrankung ausgenommen ist eine Haftung fiir Vorsatz oder Arglist. Hinsichtlich von Schadensersatzanspriichen
bleibt die Haftung fur vorsatzliche oder grob fahrléssig verursachte Schaden und fiir Schaden aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung des anderen Vertragsteils beru-
hen, unberihrt. Einer vorséatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung des anderen Vertragsteils steht diejenige seines
gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich.

V1. Gegenseitige Vorkaufsrechte

Der Grundstiickseigentiimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten am Erbbaugrundstiick, der Erbbauberechtigte dem
jeweiligen Grundsttickseigentiimer am Erbbaurecht das dingliche Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfalle ein. Fur die Vorkaufs-
rechte gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

VII. Rechtsnachfolge

Soweit die Verpflichtungen dieses Vertrages nicht kraft Gesetzes auf die Rechtsnachfolger Gibergehen, ist jeder Vertragsteil
verpflichtet, seine sémtlichen Verpflichtungen aus diesem Vertrag seinen sdmtlichen Sonderrechtsnachfolgern mit der
Weiterlibertragungsverpflichtung aufzuerlegen. Wenn ein Sonderrechtsnachfolger des Erbbauberechtigten nicht alle Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag Ubernimmt, ist dies ein Grund, die nach Abschnitt Il, § 5 erforderliche Zustimmung zur
Ubertragung des Erbbaurechtes zu verweigern.

VIIl. Grundbuchantrage
Die VertragschlieRenden sind sich (iber die Bestellung des Erbbaurechts einig und bewilligen und der Erbbauberechtigte beantragt:
1. fir die in Ziffer |. bezeichneten Grundstiicke ein besonderes Grundbuch anzulegen und dort einzutragen:
a) die in Ziffer I. genannten Grundstiicke im Wege der Vereinigung als ein Grundstiick,
b) in Abt. Il an erster Rangstelle das Erbbaurecht gemaR den Bestimmungen dieses Vertrages,
c) das Vorkaufsrecht gemaR Ziffer VI fir den jeweiligen Erbbauberechtigten mit dem Rang nach dem Erbbaurecht.
2. fir das vereinbarte Erbbaurecht ein Erbbaugrundbuch anzulegen und dort einzutragen:
a) das Erbbaurecht,
b) in Abt. Il unter Nr. 1 die Reallast fiir den Erbbauzins geman Ziffer Ill fiir den jeweiligen Grundstiickseigentiimer mit
dem wertgesicherten Inhalt und der Inhaltsbestimmung gemaR § 9 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 Satz 1 Ziffer 1
ErbbauvO
c) in Abt. Il unter Nr. 2 ein Vorkaufsrecht gemaR Ziffer VI. fir den jeweiligen Grundstiickseigentiimer mit dem Rang

nach dem Erbbauzins.

3. die Anfertigung und Zusendung je eines Erbbaugrundbuchauszuges an den Grundstiickseigentiimer und an den
Erbbauberechtigten auf Kosten des Erbbauberechtigten.

4. Befreiung oder ErmafRigung von Kosten, Steuern und Abgaben, soweit diese in Frage kommt.

IX. Salvatorische Klausel
Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages nicht wirksam sein, so wird dadurch die Wirksamkeit der ibrigen vertraglichen
Vereinbarungen nicht beriihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, den Vertrag durch eine Regelung zu ergénzen, die der
unwirksamen Bestimmung wirtschaftlich am néchsten kommt.

X. Gerichtsstand
Erfullungsort fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag und Gerichtsstand - insbesondere auch fur Anspriiche, die im
Wege des Mahnverfahrens (§8 688 ff ZPO) geltend gemacht werden - ist fiir beide Teile der Gerichtsbezirk, in dem das

Erbbaugrundstiick liegt, soweit nicht gesetzlich ein ausschlieBlicher Gerichtsstand begriindet oder eine Gerichtsstand-
vereinbarung unzulassig ist.
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Xl. Belehrungen
Die Beteiligten wurden vom Notar u.a. darauf hingewiesen, dass
- das Erbbaurecht erst mit der Eintragung im Grundbuch entsteht,
- das Erbbaurecht ausschlieBlich erste Rangstelle im Grundbuch erhalten muss,

- die Eintragung erst erfolgen kann, wenn die finanzamtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung wegen der
Grunderwerbsteuer vorliegt,

- alle Vereinbarungen richtig und vollstandig beurkundet sein mussen, alle nicht beurkundeten Abreden nichtig sind
und die Wirksamkeit des ganzen Vertrages in Frage stellen kénnen,

- die Beteiligten flr die Kosten bei Gericht und Notar sowie die Grunderwerbsteuer als Gesamtschuldner haften,
- zur Bebauung die behordlichen Genehmigungen erforderlich sind,
- die dingliche Erbbauzinsreallast in der Zwangsversteigerung des Erbbaurechtes bestehen bleibt.

Xl1l. Gesamthaftung/Kosten

(1) Alle durch diesen Vertrag und seine Durchfiihrung entstandenen und entstehenden Kosten und Abgaben aller Art tragt
der Erbbauberechtigte, namentlich die Kosten der Vermessung, Ermittlung des Grundstiickswertes, Beurkundung, Ein-
tragung in das Grundbuch, die Léschung des Erbbaurechtes im Heimfall.

(2) Der Erbbauberechtigte hat den Grundstiickseigentiimer von allen Anspriichen Dritter freizustellen, die auf einer Verlet-
zung der Bestimmungen des Erbbaurechtsvertrages beruhen.

(3) Sind mehrere Erbbauberechtigte vorhanden, so haften sie fiir alle Verpflichtungen aus diesem Vertrage als Gesamt-
schuldner. Tatsachen, die gegentiber einem der Erbbauberechtigten Anspriiche des Grundstlickseigentiimers begriin-
den, haben gegentiber dem anderen Erbbauberechtigten die gleiche Wirkung. Auf Verlangen des Grundstickseigent-
mers ist ihm ein Erbbauberechtigter zu benennen, mit dem er in allen Angelegenheiten so verhandeln kann, dass die
Erklarungen dieses Erbbauberechtigten fir alle Erbbauberechtigten verbindlich sind. Empfangsbedrftige Willenserkl&-
rungen des Grundstiickseigentiimers werden gegeniiber samtlichen Erbbauberechtigten in dem Zeitpunkt wirksam, in
welchem sie diesem Erbbauberechtigten zugehen.

(4) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, dem Grundstiickseigentiimer jede Anderung seiner Anschrift unverziiglich mitzu-
teilen.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihnen genehmigt und von ihnen und dem Notar
wie folgt unterschriftlich vollzogen:
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3. Hinweise und Empfehlungen
bei der Anpachtung von
Grundsticken und dem Bau
bzw. der Ubernahme von

Sportstatten

3.1. Prufungskriterien beim Erwerb oder bei der
Anpachtung von Grundstiucken

Der Erwerb oder die Anpachtung
von bebauten oder unbebauten
Grundstiicken durch Vereine ge-
schieht in der Regel zu dem Zweck,
das jeweilige Grundstiick durch Er-
richtung bzw. Erweiterung von be-
darfsgerechten Sportanlagen im
groBtmaoglichen Rahmen fir die
Vereinsarbeit zu nutzen. Jedoch nicht
jedes scheinbar gunstig gelegene
Grundstuick erweist sich nach griind-
licher Uberpriifung als brauchbar.
Ein vorschneller Kauf oder eine all-
zu eilfertige Anpachtung kann dann
fatale Folgen haben, wenn sich im
Nachhinein herausstellt, dass ge-
setzliche Bestimmungen oder man-
gelhafte Grundstiicksbeschaffenheit
die Projektverwirklichung nach dem
beabsichtigten Nutzungskonzept
nicht zulassen. Es gilt also, zum fru-
hestmoglichen Zeitpunkt eine kon-
krete Bedarfsanalyse vorzunehmen
und das Grundstiicksangebot auf
maogliche Risiken und grundsatzli-
che Eignung hin zu Uberprdifen.
Hierbei sind Gesichtspunkte wie Er-
reichbarkeit, mogliche Schadstoff-
belastungen des Grundstiicks oder
evtl. Bebauungsbeschrankungen
genauso wichtig wie GroRe des
Grundstlicks und dessen Ausrich-
tung.

Folgende Beurteilungskriterien hel-
fen, bestimmte Risiken und Fehlent-
scheidungen weitgehend auszu-
schlieRen:

Grundsticksgrof3e

= Entspricht die GroRe den plane-
rischen Anforderungen, auch
unter Berticksichtigung einer spa-
teren Erweiterung und der Anla-
ge von vorgeschriebenen Park-
platzen?

= Besteht evtl. die Mdglichkeit, im
Bedarfsfalle spater ein Nachbar-
grundstiick oder eine weitere Teil-

flache dazuzuerwerben oder
dazuzupachten?

= | assen sich die geplanten Sportan-
lagen in der vorgeschriebenen
Himmelsrichtung anlegen (z.B. Ten-
nisplétze in Nord-Sud-Richtung)?

Grundstlucksbeschaffenheit

= |st das Grundstlick frei von Altla-
sten (Industriebrache, Miilldepo-
nie, aufgeschitterter Boden) die
unter Umstanden spater zu Ge-
sundheitsschaden, Gebaudeset-
zungen oder - im Extremfalle -
zum Abriss eines Gebaudes fuih-
ren kénnten?

= Sind evtl. zur Klarung der Boden-
beschaffenheit vielfach sehr kost-
spielige Probebohrungen erfor-
derlich?

= Besteht die Gefahr einer Hoch-
wasseriberschwemmung?

= Handelt es sich um ein Trimmer-
grundstiick?

= Wird durch einen unbedingt zu
erhaltenen Baumbestand die flr
die Bebauung nutzbare Flache
erheblich eingeschrankt?

Erreichbarkeit

e Ist das Grundstiick im Ansied-
lungsbereich des Vereins relativ
zentral gelegen und auch fir Kin-
der und &ltere Mitglieder ohne
KfZ zu erreichen?

= Besteht die Anbindung an 6ffent-
liche Nahverkehrsmittel?

Bauvorschriften

= Besteht fiir das Gebiet, in dem das
Grundstuick liegt, ein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan der Ge-
meinde oder liegt es im Auflien-
bereich? Der Bebauungsplan
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kann in der Gemeinde eingese-
hen werden.

= Welche Auflagen sieht der Bebau-
ungsplan vor? Der Bebauungs-
plan enthalt konkrete Angaben
dartiber, wie das Grundstick
bebaut werden darf. Handelt es
sich z.B. um ein Wohngebiet, ein
Mischgebiet oder um ein Gewer-
begebiet? Ist das Grundstiick als
Griinflache oder als Sportflache
ausgewiesen? Darf ein- oder
mehrgeschossig gebaut werden?

= Bestehen Baulasten auf dem
Grundstiick aus der Nachbar-
bebauung? Baulasten werden in
ein Baulastenverzeichnis einge-
tragen, das beim jeweiligen Bau-
amt geflhrt wird. Bei einer Bau-
last kann es sich z.B. um eine
Abstandsflache handeln, die bei
einer Grundstiicksbebauung ein-
zuhalten ist, weil bei der Nach-
barbebauung der erforderliche
Grenzabstand nicht eingehalten
werden konnte.

= Besteht fir das auf dem Grund-
stiick befindliche Gebaude oder
fur Gebaudeteile oder auch fir
den Boden Denkmalschutz? So-
fern ein Gebaude unter Denk-
malschutz steht, so hat dies in der
Regel erhebliche Veranderungs-
und Nutzungsbeschrankungen
zur Folge. Denkmalschutz kann
auch fir den Grund und Boden
bestehen, wenn das Vorhanden-
sein antiker Gegenstéande oder
Baufragmente nachgewiesen
wurde.

= Bestehen Auflagen oder sind sol-
che zu erwarten, die den Umwelt-
schutz betreffen? Bei der Erteilung
der Baugenehmigung kdnnen
aus umweltschutzrechtlichen
Grunden Auflagen gemacht wer-



den, wie z.B. eine umfassende
Neubepflanzung, Errichtung ei-
nes Schallschutzwalles oder Bau
eines Biotops.

= Sind Einspriiche von Anliegern
aus dem benachbarten Wohnge-
bieten zu erwarten? Bei einer
Nutzungsanderung des Grund-
stiicks und bei einer Anderung
der bisher ausgelibten Sportart
auf einer Sportanlage sind Ein-
spriiche benachbarter Woh-
nungseigenttimer in immissions-
schutzrechtlicher Hinsicht nicht
auszuschlieBBen. Dies kann zu er-
heblichen Verzdgerungen bei der
Baumafnahme und unter Um-
standen zum Scheitern des Pro-
jektes fuhren.

Die Summe der Beurteilungskriteri-
en mag angesichts des zu erwar-
tenden Prufungsaufwandes und der
zu erledigenden Behdrdengénge
dazu fuhren, die bauwilligen Ver-
einsvorstande zunachst zu entmuti-
gen. Doch nur durch umfassende
Erkundigungen und ehrliche Bilan-
zierung der Fakten gelangt man zu
einer sicheren Entscheidung, die
gegenuber den Vereinsmitgliedern
und moglichen Kritikern auch ar-
gumentativ vertreten werden kann.
In den meisten Fallen sind die Sach-
verhalte aber offensichtlich und kén-
nen ohne grofle Umstdnde beim
Grundstiickseigentimer oder bei der
Gemeinde erfragt bzw. bestatigt wer-
den. Es empfiehlt sich jedoch, in
Kauf- bzw. Pachtvertragen ggf. eine
Erklarung des Grundstiickseigenti-
mers mit aufzunehmen, dass z.B.
eine Schadstoffbelastung nicht vor-
liegt oder dass keine Bodenauf-
schiittungen vorgenommen wurden.

Im Interesse einer sicheren Entschei-
dung und zur eigenen Entlastung
sollte der Verein moglichst schon bei
der Auswahl des Grundstlicks einen
erfahrenen Planer zu Rate ziehen,
der die planerischen und baurecht-
lichen Voraussetzungen pruft.

3.2. Folgekosten

Die Broschire befasst sich schwer-
punktmaRig mit der Gestaltung von
Sportstattennutzungsvertragen, im
Besonderen aber auch mit der An-
pachtung und dem Erwerb bebau-

ter bzw. unbebauter Grundstiicke.
Unabhangig davon, ob mit der
Ubernahme der Sportstatte deren
Unterhaltung vereinbart wird oder
mit der Anpachtung von Grundstiik-
ken das Ziel verfolgt wird, Baumal3-
nahmen durchzufiihren, entstehen
Kosten (Folgekosten), auf die wir
nachfolgend hinweisen wollen.

Bereits mit der Grundsteinlegung
eines Bauobjektes sind die gesam-

ten Folgekosten vorprogrammiert
und sollten in der Planungsphase
des Obijektes so konkret wie mog-
lich ermittelt werden. Trotz zahlrei-
cher Schwierigkeiten gelingt es viel-
fach Vereinen mit Hilfe der ,,6ffentli-
chen Hand" und eines aufRerordent-
lichen Aufwandes an Eigenleistung
eine Sportanlage oder ein Vereins-
haus zu erstellen. Oft hat aber eine
fehlende bzw. mangelhafte Fol-

I. Folgekostenrechnung

Kapitalkosten
Zinsen und Tilgung fir in Anspruch
genommene Baudarlehen

Kontokosten, Biirgschaftsgebiihren etc.

Grundbesitzabgaben
Grundsteuern, Stral3enreinigung,
Millabfuhr, (Abwassergebiihren)

Schornsteinreinigung und Messgebiihren

Pacht-/Erbauzins

Versicherungen

Feuer-, Sturm-, Wasserschaden-, Glasbruchversicherung
sowie Einbruch-, Diebstahl-, Inventarversicherung

Haftpflichtversicherung

Energiekosten

Strom- und Wasserversorgung, Abwassergebiihren,

Niederschlagswassergebiihr
Heizkosten: Fernwarme, Ol, Gas,
Betriebs- und Wartungskosten

Bewirtschaftungskosten

Kosten fur Verwaltung, Hausmeister/Platzwart
Reinigung und Pflege, Reinigungsmittel

Bauliche Unterhaltungskosten
Reparaturen, Renovierung
Riicklagen

Pflege und Unterhaltung der AuRenanlagen
Grinanlagen, Zuwegungen und Umwehrungen

Il. Finanzierung der Kosten
Beitragseinnahmen (Uberschuss)

Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung
Einnahmen aus Werbung und Getrankeverkauf

Einnahmen aus Kapitalertragen
Zuschuss der Stadt/Gemeinde

(It. Vlertrag bzw. Verpflichtungserklarung)
Zuschuss des Kreises (It. Vertrag bzw. Verpflichtungserklarung)
Sonstige Einnahmen aus ...................

Summe der Ausgaben: ................ €

Summen der Einnahmen: ............... €

fur das Haushaltsjahr 200..
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gekostenberechnung im Nachhin-
ein zu erheblichen finanziellen
Schwierigkeiten bis hin zur Insolvenz
gefihrt.

Ebenso von der Frage nach dem
Umfang und der Hohe der Folge-
kosten sind auch diejenigen Verei-
ne betroffen, die zwar nicht die Ab-
sicht haben zu bauen, aber eine
Sportstétte ibernommen haben und
fur deren Unterhaltung Sorge tra-
gen mussen.

In der vorstehenden Aufstellung (am
Beispiel eines Bauobjekts) sind die
zu erwartenden Folgekosten im we-
sentlichen aufgefuhrt.

Leichtfertigerweise beschrénken sich
manche Vereine bei der Folgekos-
tenberechnung lediglich auf die Er-
fassung der Energiekosten, wahrend
aber gerade die Kapitalkosten (Zins-
und Tilgungsleistungen fir in An-
spruch genommene Baudarlehen)
und auch Grundbesitzabgaben ei-
nen erheblichen Kostenanteil dar-
stellen. Daruiber hinaus sollten Riick-
lagen fur Reparatur und Renovie-
rung als fester Bestandteil einer
Folgekostenberechnung gelten,
wenn die Erhaltung eines ordnungs-
gemaRen Bauzustand des Objektes
gewabhrleistet werden soll.

Nicht selten verlassen sich Vereine
auf die Gewahrung von Zuschus-
sen der Kommune fiir die bauliche
Unterhaltung, ohne zu bedenken,
dass dies Leistungen sind, die je-
derzeit gestrichen werden kdnnen.
Der Verein sollte daher in der Lage
sein, die zu erwartenden Folgeko-
sten aus Eigenmitteln aufzubringen
und dies durch eine entsprechende
Haushaltsgestaltung sicherstellen.

3.3. Forderungs-
moglichkeiten

In den seltensten Féllen sind die
Sportvereine in der Lage, die Baufi-
nanzierung bei der Errichtung von
Sportanlagen und Vereinshausern
aus Eigenmitteln zu bestreiten.

Sie sind trotz erheblicher Eigenlei-
stung auf offentliche Forderung an-
gewiesen. Sowohl der Freistaat Thii-
ringen als auch die Kommunen stel-
len zur Deckung des allgemeinen

Sportstattenbedarfs Fordermittel zur
Verfligung, die auch den bauwilligen
Vereinen zugute kommen. Wahrend
die Kommunen nach eigenen und
daher sehr unterschiedlichen Richt-
linien Mittel zur Verfiigung stellen,
gewdahrt der Freistaat Thuringen
nach der ,Richtlinie tber die Ge-
wahrung von Zuwendungen zur
Forderung des Sportstattenbaus*
(Sportstattenbau-Forderrichtlinie)
Mittel fir den Aus-, Um- und Neu-
bau sowie fur die Modernisierung
und Sanierung 6ffentlicher Sportstéat-
ten.

Die Mittel nach der Sportstattenbau-
Forderrichtlinie werden als Anteils-
finanzierung in Form einer nicht
rickzahlbaren Zuwendung gewabhrt.
Die Forderung ist ausgeschlossen,
wenn die Sportstatte ausschlieRlich
oder Uberwiegend dem bezahlten
Sport dient oder gewerbsmanig be-
trieben wird oder wenn die Bau-
malnahmen vor Stellung des An-
trages auf Gewahrung der Zuwen-
dung und ohne Genehmigung der
Bewilligungsbehérde begonnen wor-
den sind.

Nicht forderfahig sind unter ande-
rem Ausgaben fiir den Grunder-
werb, Aufwendungen fir Teile der
Einrichtung, die nicht der Zweckbe-
stimmung dienen, beispielsweise ge-
werblich genutzte Gaststattenraume
und auch Ausgaben flr Instand-
haltungsmalRnahmen (Pflege, War-
tung).

Die Forderung ist subsididr und setzt
daher eine angemessene Eigen-
beteiligung der Vereine voraus. Sie
betragt bis zu 40 v.H. der zuwen-
dungsféhigen Ausgaben (Regelfor-
dersatz).

Unentgeltliche Arbeitsleistungen der
Vereine kénnen als Eigenanteil an
der Finanzierung anerkannt werden.
Die Forderantrdge miissen uber die
Gemeinde und das fir den Sport
zustandige Amt im Landratsamt/in
der kreisfreien Stadt bis zum 1.Ok-
tober des laufenden Jahres fiir das
Folgejahr beim Landesjugendamt
Meiningen, Steinweg 23, 98617
Meiningen eingereicht werden.

Keinesfalls darf vor der Bewilligung

des Forderantrages mit dem Bau
begonnen werden.
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3.4. Erlauterungen
zum

Erbbaurecht

Das Erbbaurecht ist ein verauferli-
ches und vererbliches Recht an ei-
nem Grundstiick, auf diesem ein
Bauwerk zu haben. Es ist als ein ide-
elles, dem Grundsatz nach selbstan-
diges Grundstiick zu betrachten, mit
dem ein reales Grundstiick tberla-
gert wird. Beim Erbbaurecht han-
delt es sich um ein dingliches Recht
an einem Grundstick, welches so-
wohl im Grundbuch des belasteten
Grundstticks als auch im Erbbau-
grundbuch beim Amtsgericht einge-
tragen wird. Gegenleistung fur das
Nutzungsrecht ist der Erbbauzins.

Ein besonderer Vorzug des Erbbau-
rechts besteht in der Mdglichkeit,
das Erbbaurecht mit Hypotheken
und Grundschulden zu belasten.
Dies erleichtert unter Umstanden die
Baufinanzierung, da offentliche Dar-
lehensgeber in der Regel entspre-
chende Sicherheiten verlangen. Zur
Belastung des Erbbaurechts bedarf
es jedoch der Zustimmung des Er-
baurechtsgebers (Grundsttcksei-
gentimers).

Das Erbbaurecht kommt mit dem
Abschluss eines Erbbaurechtsvertra-
ges und der anschlieBenden Eintra-
gung in das Grundbuch zustande.
Der Inhalt eines Erbbaurechtsvertra-
ges ist an die Vorschriften der Ver-
ordnung Uber das Erbbaurecht vom
15.01.1919 (ErbbauVO), BGBI. Il
403-6 gebunden. Die Erbbaurechts-
vertrage sind vor einem Notar ab-
zuschlieRen und von ihm zu beglau-
bigen.

Die Laufzeit eines Erbbaurechtsver-
trages betrug friher in der Regel 99
Jahre. In jungster Zeit werden viel-
fach Erbbaurechtsvertrage schon mit
einer Laufzeit von 30 Jahren ge-
schlossen.

Dies scheint wenig sinnvoll, da man
bei der Errichtung eines Gebaudes
ohnehin von einer langeren Nut-
zungszeit ausgeht. Es empfiehlt sich,
eine Vertragslaufzeit von mindestens
60 Jahren zu vereinbaren.

Betreffs der Hohe des Erbbauzinses
gilt fur die VeraulRerung oder fiir die



Uberlassung (z.B. Einraumung ei-
nes Erbbaurechts) von kommuna-
len Sportstatten oder Grundstiicken
fur den Sportstéttenbau an gemein-
niitzige eingetragene Sportvereine in
der Praxis ein Zinssatz zwischen 2
bis 4 % des Verkehrswertes.

Die unentgeltliche Uberlassung, bzw.
die VerauRerung oder Uberlassung
Zu einem symbolischen Preis von
Gemeindevermdgen stellt kein Ver-
stol3 gegen § 67 Abs. 5 Satz 1 Thi-
ringer Kommunalordnung (ThirKO)
dar, soweit es sich bei der Sportstat-
te nicht um ein renditeféahiges Ob-
jekt handelt.

4. Schlusswort

In dieser Broschiire wurde der Versuch
unternommen, beispielhaft vertragli-
che Grundlagen bei der Gestaltung
von Nutzungsverhaltnissen zwischen
Verein und Kommune, insbesondere
aber auch bei der Ubernahme kom-
munaler Sportstatten in Vereinsregie,
umfassend und informativ vorzustel-

Anhang

,Die hohe Bedeutung, die dem
Sport durch die Verfassung des Frei-
staates Thiringen und durch das
Tharinger Sportférdergesetz einge-
raumt wird, erlaubt im Einzelfall die
Einrdumung einer Ausnahme von
dem in 8 67 Abs. 1 Satz 2, Abs.2
Satz 1 Thuringer Kommunalordnung
(ThirKO) enthaltenen Grundsatz,
wonach die Uberlassung der Nut-
zung eines Vermdégensgegen-
standes (z.B. Einrdumung eines Erb-
baurechts) nur gegen ein Entgelt,
dass nach Mafigabe des vollen Ver-
kehrswertes des Vermdgensgegen-
standes berechnet und gefordert
wird, erfolgen darf. Auch wenn der

Kaufpreis oder das Nutzungsentgelt

(z.B. Erbbauzins) bei der Veraulle-
rung oder Uberlassung von Ge-
meindevermdgen so unangemes-
sen niedrig sind, dass sie nur sym-
bolische Bedeutung haben, so fallt
der Verkauf oder die Uberlassung
von ertragsnegativen Sportstatten
bzw. von Grundstticken fiir den Bau
dieser Sportstatten an gemeinniitzi-
ge eingetragene Sportvereine nicht
unter das Verbot des § 67 Abs. 5
Satz 1 ThirkO.*

Quelle: Enthommen aus einem
Schreiben des Thiringer Innenmi-
nisters an den Oberbirgermeister
der Stadt Erfurt.

len. Die Tipps, Hinweise und Emp-
fehlungen sind im Interesse der Klar-
heit und der Ubersichtlichkeit, ange-
sichts der Vielschichtigkeit der Proble-
matik, kurz gefasst.

Der Landessportbund Thiringen bie-
tet Hilfestellung an, fir den Fall,
dass sich Fragen im Umgang mit

diesem Ratgeber ergeben. Die An-
sprechpartner zu den, in dieser Bro-
schire dargestellte Themen, sind in
der Anschriftenliste im Anhang ge-
nannt. Vorort stehen ebenso die
Vereinsberater der Kreis- und Stadt-
sportbiinde den Vereinen mit Rat und
Tat zur Seite.

= Hinweise zur Durchfiihrung des § 14 Thuringer Sportférdergesetz (ThirSportFG) vom 8. Juli 1994 (GVBI. S. 808)

= Haftpflichtversicherung des Landessportbundes Thiringen

= Anschriftenverzeichnis
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Thiringer Ministerium fur Soziales, Familie und Gesundheit

Thiringer Innnenministerium
Thiringer Kultusministerium

Tharinger Ministerium fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst

Hinweise zur Durchfihrung des § 14
Thiringer Sportfordergesetz

(ThirSportFG) vom 8. Juli 1994 (GVBI. S. 808)

1. Allgemeines

Bei der Durchfiihrung des § 14 Thr-
SportFG ist es insbesondere zu Fra-
gen der unentgeltlichen Nutzung
von Sport- und Spielanlagen 6ffent-
licher Trager zu unterschiedlichen
Auffassungen gekommen. Nachfol-
gende Hinweise, die im Einverneh-
men mit dem Gemeinde- und Stad-
tebund Thiringen und dem Landes-
sportbund Thiringen sowie nach
Rucksprache mit dem Thuringer
Landkreistag gegeben werden, ha-
ben den Zweck:

= Unklarheiten bei der Auslegung
des Gesetzestextes, vorbehaltlich
der Rechtsprechung der Verwal-
tungsgerichte, zu beseitigen,

= den Landkreisen und Gemeinden
Empfehlungen fur die Auslegung
des Gesetzes zu geben,

= die kommunalen Aufsichtsbehdr-
den mit Hinweisen fur die Aus-
Ubung der Rechtsaufsicht zu ver-
sehen.

2. Unentgeltliche Nutzung

2.1 Nach § 14 Abs. 2 Satz 1
ThurSportFG ist die Nutzung
der Sport- und Spielanlagen 6f-
fentlicher Trager flir den
Ubungs- und Lehrbetrieb an-
erkannter Sportorganisationen
gemaR § 15 ThirSportFG in
der Regel unentgeltlich.

2.2 Unentgeltlich im Sinne des §
14 Abs. 2 Satz 1 ThurSportFG
bedeutet, dass der Berechtigte
die offentlichen Sport- und
Spielanlagen in angemesse-
nem und Ublichem Rahmen
aufgrund des Benutzerplanes
und flr den vorgesehenen
Zweck (Ubungs- und Lehrbe-
trieb) nutzen darf, ohne dem
offentlichen Trager flr die Nut-

zung eine Geblihr oder ein
Entgelt entrichten zu mussen.
Offentliche Sport- und Spielan-
lagen im Sinne des § 14 Abs.
2 ThurSportFG sind alle Anla-
gen nach § 5 Absatz 1 Thir-
SportFG, deren Trager die 6f-
fentliche Hand (der Freistaat
Thuringen, die Landkreise, die
Gemeinden) ist und die der
Offentlichkeit zur bestimmungs-
gemaRen Nutzung zur Verfl-
gung stehen.

2.3 Wegen der hohen Herstel-
lungskosten der 6ffentlichen
Sport- und Spielanlagen ist flr
ihre mdglichst volle Auslastung
Sorge zu tragen (siehe Benut-
zerplane Ziffer 5.). Insbesonde-
re die Sportanlagen an Schu-
len sollen daher unter Beriick-
sichtigung der Urlaubszeit der
Hausmeister und der flr die
Wartung und Renovierung der
Anlagen erforderlichen Zeit
auch wahrend der Ferienzeit
und an Wochenenden sowie an
Abenden benutzt werden kon-
nen. Vielfach wird man das
durch Vertrage realisieren kon-
nen, durch die eine eigenstan-
dige Nutzung moglich ist
(Ubertragung der Schliissel-
verantwortung, eigenverant-
wortliche Nutzung). Vorausset-
zung ist, dass der Umfang oder
die Notwendigkeit der Nutzung
in diesen Zeiten die Bereitstel-
lung der Anlage rechtfertigt.

3. Ausnahmen von der
unentgeltlichen Nutzung
einer Sport - und Spiel-
anlage eines offentlichen
Tragers

3.1 Nach § 14 Abs. 2 Satz 1

ThirSportFG ist die Nutzung
von Sport- und Spielanlagen
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durch die angegebenen Nut-
zergruppen in der Regel unent-
geltlich zu gewéhren. Durch
die Worte ,,in der Regel“ hat
der Gesetzgeber deutlich ma-
chen wollen, dass die Trager
nicht durch Gesetz in allen
Fallen verpflichtet werden sol-
len, eine Benutzung von Sport-
und Spielanlagen unentgeltlich
zu gewahren. Wegen der ho-
hen Investitions- und Unterhal-
tungskosten ist beispielsweise
eine unentgeltliche Nutzung
von Hallen- und Freibédern
privat durch den einzelnen Biir-
ger fur den Trager unzumutbar.
Dem Tréger muss daher die
Moglichkeit eingerdaumt wer-
den, Entgelte oder Gebihren
entsprechend einer von ihm
aufzustellenden Entgeltord-
nung oder Gebihrensatzung
zu erheben.

3.2 Gleichwohl hat der Gesetzge-
ber deutlich gemacht, dass der
Normalfall der Nutzung durch
Schulen, Hochschulen und
anerkannten Sportorganisatio-
nen unentgeltlich zu erfolgen
hat. Nur in Einzelfallen bei be-
sonderen Aufwéndungen ist die
Erhebung von Gebihren oder
Entgelten gerechtfertigt. Bei-
spiele der finanziellen Beteili-
gung durch die Nutzer:
= Nutzung von Sport - und
Spielanlagen durch Schulen,
Hochschulen und anerkan-
nte Sportorganisationen, die
nicht ihren Sitz im Gebiet
des Tragers der offentlichen
Anlage haben,

= Nutzung durch Trager von
Schulen und Hochschulen,
die dadurch keine eigenen
Anlagen vorzuhalten haben
(nach 8 3 Thiringer Schul-
finanzierungsgesetz hat der



Schultréager nach § 13 Abs.
2 Satz 2 Thiringer Schulge-
setz den sachlichen Schul-
aufwand zu tragen),

= Arbeitsaufwand von gemein-
nitzigen Sportorganisatio-
nen bei der Pflege und Un-
terhaltung von Anlagen, die
ihnen vertraglich von der
Gebietskorperschaft zur ei-
genverantwortlichen Nut-
zung Ubertragen wurde.

3.3 Der Wettkampfbetrieb ist nicht

von der Regelung der unent-
geltlichen Nutzung erfasst. Auf-
grund der besonderen Bedeu-
tung des Wettkampfgeschehens
im Sportgeflige wird den 6ffent-
lichen Tragern empfohlen, hier
ebenso wie beim Ubungs- und
Lehrbetrieb zu verfahren sofern
die Veranstaltung ohne Eigen-

Gemeinde- oder Stadtrates
bzw. Kreistages dem fiir die Zu-
stimmung verantwortlichen Mi-
nisterium vorzulegen.

3.6 Die Betriebs- und Unterhal-

tungskosten von Einrichtungen,
die von anerkannten Sportor-
ganisationen auf oder in 6f-
fentlichen Sportanlagen errich-
tet worden sind (z. B. Be-
leuchtungs- und Beschallungs-
anlagen), mussen in der Regel
von den Vereinen getragen
werden, es sei denn, dass et-
was anderes vereinbart worden
ist. Diese Organisationen kon-
nen von anderen Nutzergrup-
pen Erstattungen der durch die
Nutzung entstandenen Ausla-
gen verlangen. Sie dirfen
hochstens kostendeckend sein.

die Kosten des Baus und der
Unterhaltung dieser Anlagen
stérker als andere Vereine be-
lastet. Es wird daher den kom-
munalen Gebietskorperschaf-
ten empfohlen, diese Vereine
mit eigenen Sportstatten vor-
rangig zu fordern, zumal fur
Vereine, die keine eigenen An-
lagen unterhalten und kommu-
nale Sport- und Spielstatten
kostenfrei benutzen, nicht der
gleiche ZuschuBRbedarf entsteht
wie flr Vereine mit eigenen
Sportstatten. Die Entlastung der
offentlichen Hand sollte hier-
durch entsprechend honoriert
werden. Dieses kann auch da-
durch erreicht werden, dass
gemeindeeigene Grundstiicke
kostenlos oder kostengiinstig
Uberlassen und angemessene
Zuschusse fur den Neu-, Um-

einnahmen durchgefuhrtwird. 4. Die Benutzung der

Sportstatten freier Trager

und Ausbau von Sport- und

Spielstatten gewéhrt werden.

3.4 Eine artfremde Nutzung der
Anlage kann in Ausnahmefal-
len vereinbart werden und ist
entgelt- bzw. gebiihrenpflichtig.

4.1 Vereine, die durch ihr Wirken
den Bau und die Unterhaltung
gemeindeeigener Sportstatten
entbehrlich machen, erfillen
offentliche Aufgaben. Der Be-

5. Benutzerplane/
Benutzerordnungen

5.1 Fir den wirtschaftlichen Be-

3.5 Falls die 6ffentliche Spiel- und trieb, die ordnungsgemale

Sportstatte vom Land gefordert
worden ist, bedarf es nach §
14 Abs. 2 Satz 2 ThurSportFG
fir die Erhebung von Entgel-
ten und Gebuhren fir Schul-
sportanlagen der Zustimmung
durch das Kultusministerium,
fur Hochschulsportanlagen der
Zustimmung durch das Mini-
steriums fur Wissenschaft, For-
schung und Kunst und fur die
tibrigen vom Land gefdrderten
Sport- und Spielanlagen der
Zustimmung durch das Mini-
steriums fur Soziales, Familie
und Gesundheit. Bei der
Mischfinanzierung von 6ffent-
lichen Sport- und Spielanlagen
durch mehrere Ministerien ob-
liegt die Zustimmung dem Mi-
nisterium mit dem groReren
Forderanteil. Die anderen Mi-
nisterien, die Anteil an der For-
derung haben, werden durch
ihr fachliches Votum am Zu-
stimmungsprozeR beteiligt. Der
Antragsteller hat die Gebih-
ren- bzw. Entgeltkalkulation (3
fach), den Entwurf der Gebiih-
rensatzung bzw. Entgeltord-
nung (3-fach) und, soweit vor-
handen, den Beschluss des

trieb von Sport- und Spielanla-
gen der Sportvereine liegt tber-
wiegend im 6ffentlichen Interes-
se, insbesondere auch, wenn
diese Anlagen ebenso anderen
Benutzergruppen zur Verfligung
gestellt werden. Das wird in der
Regel nur dann erfolgen, wenn
sie fur den eigenen Ubungs-
und Wettkampfbetrieb nicht be-
notigt werden. Ist die vereins-
eigene Sport- und Spielanlage
mit 6ffentlichen Mitteln gefor-
dert, ist der Trager dieser An-
lage nach § 14 Abs. 3 Thur-
SportFG verpflichtet, soweit er
sie nicht fur den eigenen sat-
zungsgemaRen Zweck bend-
tigt, auch anderen Benutzer-
gruppen, insbesondere Schu-
len, bei Bedarf zur Verfligung
zu stellen. Der Trager kann hier
als Entgelt die im Einzelfall ent-
stehenden und nachweisbaren
Kosten der Inanspruchnahme
verlangen. Hierzu z&hlen ins-
besondere: Heizungs-, Licht-,
Wasser-, Abwasser-, Personal-
und Nebenkosten (z. B. Mill-
abfuhr).

4.2 Die Sportvereine werden durch
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Nutzung und die gerechte Zu-
teilung der Anlagen an die in
Betracht kommenden Benutzer-
gruppen sind Benutzerplane
unbedingt erforderlich. Die
Regelung in § 14 Abs. 4 Thir-
SportFG stellt sicher, dass
Schulen und Hochschulen Vor-
rang genielien. Danach ist der
Ubungs- und Wettkampfbedarf
anerkannter Sportorganisatio-
nen zu berdcksichtigen. Wenn
denvorrangigen Interessen des
Schul-, Hochschul-, Vereins-,
Verbands-, Behinderten- und
Gehdrlosensports angemessen
Rechnung getragen ist, sollten
die o6ffentlichen Sport- und
Spielanlagen auch dem nicht
organisierten Freizeit- oder Brei-
tensport (z. B. auch den Tr&-
gern der Jugendhilfe) zur Ver-
figung gestellt werden. Hier-
bei sind auch die Belange des
Fremdenverkehrs zu bertick-
sichtigen.

5.2 Benutzungsordnungen sollten

erlassen werden, um eine ord-
nungsgemale Nutzung der
Sport- und Spielanlagen zu er-
moglichen und Nutzungsbe-



dingungen festzulegen (z. B.
Mindestbelegung einer Halle,
Zeitraume, Art und Weise der
Nutzung u. a.) . Es bleibt den
Tragern unbenommen, Sank-
tionen aufzunehmen, die es ge-

gez.: Heinz-Gunter Maalien
Staatssekretar

statten, Benutzer, die wiederholt
gegen die Benutzungsordnung
verstol3en, von der Benutzung
der Anlage auszuschlieRen
oder im Einzelfall auch regress-
pflichtig zu machen. Auf der

Thiringer Ministerium fur Soziales, Familie und Gesundheit

Georg Briiggen
Staatssekretér
Thiringer Innenministerium

Hermann Strobel
Staatssekretar
Thiringer Kultusministerium

Dr. Jurgen Aretz
Staatssekretar

Tharinger Ministerium fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst

Erfurt, 28.11.2000
Az.:47-47044

ThiirStAnz Nr. 52/2000 S. 2790-2791

Basis der Benutzerpléane und
der Benutzungsordnungen fur
die jeweilige Anlage sollen die
Bedingungen fir die Nutzung
der jeweiligen Anlage vertrag-
lich geregelt werden.

Haftpflichtversicherung des Landessportbundes Thiringen

Auszug aus dem Sportversicherungsvertrag des Landessportbundes Thiringen

(Stand: 01.01.2002)

ARAG -Allgemeine Versicherungs-AG - neuer Sportversicherer

Abschnitt B
Haftpflichtversicherung

I Gegenstand der
Versicherung

Der Versicherer gewahrt den geman
[I' A und B Versicherten Versiche-
rungsschutz im Rahmen der All-
gemeinen Versicherungsbedingun-
gen fur Haftpflichtversicherung
(AHB), der gesetzlichen Bestimmun-
gen und der folgenden Vereinbarun-
gen.

. Umfang des
Versicherungsschutzes

A. Haftpflichtversicherung des
LSB Thuringen und seiner
Gliederungen (Vereine,
Fachverbande, Kreis-/ Stadt-
sportblinde)

1. Versicherte Tatigkeit
Versichert ist die gesetzliche Haft-
pflicht der Versicherten aus ihrer sat-
zungsgemaRen Tatigkeit.

2. Versicherte Personen
Mitversichert ist die persénliche ge-
setzliche Haftpflicht

a) der Vorstandsmitglieder der Ver-
sicherten und der von diesen be-
auftragten Vereinsmitglieder in
dieser Eigenschaft.

b) von Arbeitnehmern (einschliel3-
lich der Helfer bei Auf- und Ab-
bauarbeiten und in eigener Re-
gie gefiihrten Restaurationsbetrie-
ben) der Versicherten fiir Scha-
den, die sie aus Anlass der Aus-
fuhrung ihrer dienstlichen Ver-
richtungen verursachen. Ausge-
schlossen sind Haftpflichtan-
spriche aus Personenschéaden,
bei denen es sich um Arbeitsun-
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falle im Betrieb der Versicherten
geman dem Sozialgesetzbuch Vi
handelt. Das Gleiche gilt fur sol-
che Dienstunfalle gemaf den be-
amtenrechtlichen Vorschriften, die
in Ausiibung oder infolge des
Dienstes Angehdrigen derselben
Dienststelle zugefigt werden.

c) Der im Auftrage der Versicherten
tatigen Arzte aus Erste-Hilfe-Lei-
stungen bei versicherten Veran-
staltungen. Nicht versichert sind
Praxis- und Krankenhausbe-
handlungen. Der Versicherungs-
schutz wird nur gewahrt, wenn
und soweit kein anderweitiger
Versicherungsschutz fir dieses
Risiko besteht (z.B. im Rahmen
einer Berufs-Haftpflichtversiche-
rung).



3. Versicherte Risiken
Im Rahmen des Vertrages ist mitver-
sichert die gesetzliche Haftpflicht

a) Veranstaltungen
aus satzungsgemanen Veranstal-
tungen (z.B. Vorstands- und
Ausschuss-Sitzungen, Mitglieder-
versammlungen, Sportveranstal-
tungen, Training, Schulungen,
Lehrgénge, Festlichkeiten; Fest-
umziige, Kurse im Rahmen des
Freizeitgedankens);

b) Haus- und Grundbesitz

als Eigentumer, Mieter, Pachter,
NutznieRer von Grundstiicken,
Gebauden, Raumlichkeiten und
Einrichtungen, die der Durchfih-
rung der versicherten Veranstal-
tungen dienen (z.B. Turnhallen,
Turn- und Sportplatze, Schwimm-
anlagen, Kegelbahnen, Sport-
schulen, Heime, arztliche Be-
ratungsstellen, Mannschafts-,
Fest- und Restaurationszelte, Bu-
roraume, Garagen, Triblnen).
Versichert sind hierbei Anspriiche
aus der Verletzung von Pflichten,
die den Versicherten in den oben
genannten Eigenschaften oblie-
gen (z.B. bauliche Instandhal-
tung, Beleuchtung, Reinigung,
Streuen und Schneerdumen auf
Gehwegen).

Hinsichtlich dieser Grundstiicke,
Gebaude und Raume ist auch mit-
versichert

ba) Bauarbeiten
die gesetzliche Haftpflicht der Ver-
sicherten als Bauherr oder Un-
ternehmer von Bauarbeiten (Neu-
bauten, Umbauten, Reparatu-
ren, Abbruch- und Grabearbei-
ten, Auf- und Abbauarbeiten an-
l&sslich von versicherten Veran-
staltungen) auf den versicherten
Grundstticken, wenn ihre Kosten
im Einzelfall auf nicht mehr als
EUR 150.000,- zu veranschla-
gen sind. Wird dieser Betrag
Uberschritten, so ist lediglich die
Differenz zwischen EUR 150.000,—
und der tatsdchlichen Bausum-
me nachzuversichern. Wird die
erforderliche Nachversicherung
nicht beantragt, so entféllt der
Versicherungsschutz;

bb) Vorbesitzer
die gesetzliche Haftpflicht als frii-

herer Besitzer aus § 836 Abs. 2
Burgerliches Gesetzbuch (BGB),
wenn die Versicherung bis zum
Besitzwechsel bestanden hat;

bc) Arbeitnehmer

die gesetzliche Haftpflicht der
durch Arbeitsvertrag mit der Ver-
waltung, Reinigung, Beleuchtung
oder sonstigen Betreuung der
Grundstiicke beauftragten Perso-
nen aus Anspriichen, die gegen
sie aus Anlass der Ausfiihrung
dieser Verrichtungen erhoben
werden (es finden die Bestim-
mungen unter Ziff. 2 b) Abs. 2
und 3 Anwendung);

bd) Bewirtung
die gesetzliche Haftpflicht aus der
Restauration in eigener Regie der
Versicherten anlésslich von ver-
sicherten Veranstaltungen;

be) Freistellung

die Verpflichtung, die fremden Ei-
gentumer oder Besitzer von ge-
setzlichen Haftpflichtanspriichen
dritter Personen freizustellen, die
aus der Benutzung dieser Grund-
sticke, Geb&aude und Raume
durch die Versicherten entstehen,
es sei denn, es handelt sich um
einen Haftpflichtanspruch, der
den Vermieter auf Grund seiner
gesetzlichen Haftung als Grund-
stiickseigentiimer berthrt. Diese
Freistellung bezieht sich ebenfalls
auf etwaige Prozesskosten. Aus-
geschlossen hiervon bleiben
Schéaden, die ausschlieBlich auf
Naturgewalt beruhen;

bf) Ski-/Wintersport

far den Fachverbandsbereich
Ski/Wintersport und den diesen
als Mitglieder angehdrenden Ver-
eine die satzungsgemalie Verwen-
dung von maschinellen Auf-
stiegshilfen (Skilifte) fur ihre Mit-
glieder;

c¢) Tierhaltung
als Halter eigener Wachhunde
und Zugtiere;

d) Reitsport
der Reit- und Fahrvereine und des
Fachverbandes Reiten sowie des
Fachverbandes fir Modernen
Funfkampf und seiner Vereine als
Halter oder Huter eigener Reit-
pferde zu satzungsgeméaler ver-
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einssportlicher Verwendung (vgl.
jedoch B Ziff. 2 a));

e) Wassersport

der Wassersportvereine und de-
ren Fachverbande sowie der
Deutschen Lebens-Rettungs-Ge-
sellschaft (DLRG) und deren
Ortsgruppen als Halter eigener
Wasserfahrzeuge. Als Halter mo-
torisierter Wasserfahrzeuge je-
doch nur dann, wenn sie zur ord-
nungsgemalen Durchfihrung
von Training oder Regatten im
Rahmen der satzungsgemalien
Betatigung oder zu Rettungs-
zwecken benutzt werden;

f) Luftsport
der Luftsportvereine und des
Fachverbandes Luftsport

fa) aus der Verwendung von Flug-
modellen mit einem Fluggewicht
bis 5 kg ohne Disen-, Raketen-
oder ahnlichem Antrieb mit ei-
ner Deckungssumme von
EUR 1.500.000,- pauschal fur
Personen- und Sachschaden;

fb) aus der Unterhaltung von rei-
nen Segelfluggeléanden und Mo-
dellfluggelanden mit den Dek-
kungssummen von EUR 100.000,—
fur Personenschaden;
EUR 25.000,- fiir Sachschéaden;

fc) aus der Unterhaltung von Se-
gelfluggelanden mit Flugzeug-
schlepp und/oder Motorseglern
mit den Deckungssummen von
EUR 100.000,— fur Personen-
schaden,
EUR 50.000,- fir Sachschaden;

g) SchieBsport

ga) des Fachverbandes Sportschie-
Ren aus der Durchfiihrung von
Lehrgadngen zum Wiederaufladen
von Sportpatronen zur Erlangung
des Sprengstoff-Erlaubnisschei-
nes. Voraussetzung fur die Ge-
wahrung des Versicherungsschut-
zes bei der praktischen Vorfih-
rung des Wiederaufladens von

Sportpatronen ist
- die Beachtung der behérd-
lichen Vorschriften beim
Umgang mit Pulver durch
das Lehr- und Aufsichts-

personal;

- dass die Lehrgangsteilneh-
mer den Anweisungen des
Lehr- und Aufsichtsperso-
nals uneingeschrankt Fol-

ge leisten;



gb) der Mitgliedsvereine des Fach-
verbandes Sportschiel3en

- aus dem behérdlich geneh-
migten, nicht gewerbsma-
Rigen Wiederladen von
Sportpatronen fir Waffen,
die nach den Bestimmun-
gen des Fachverbandes
bei den von ihm aner-
kannten Sportdisziplinen
zugelassen sind. Haft-
pflichtanspriiche, die auf
fehlerhafte Herstellung
selbstangefertigter Sport-
patronen zuriickzufiihren
sind, sind nur dann versi-
chert, wenn der vom Ver-
ein mit der Herstellung Be-
auftragte den vorgeschrie-
benen Sprengstoff-Erlaub-
nisschein besitzt;

- aus der behdrdlich geneh-
migten Aufbewahrung von
Pulver in Verbands-/Ver-
einsrdumen und Woh-
nungen von Verbands-/
Vereinsmitgliedern fir Ver-
bands-/Vereinszwecke.

B. Haftpflichtversicherung
der Mitglieder der
Vereine im LSB Thir.

1. Vereinstatigkeit

Versichert ist im Rahmen der AHB,
der gesetzlichen Bestimmungen und
der folgenden Vereinbarungen die
personliche gesetzliche Haftpflicht
der Vereinsmitglieder aus ihrer sat-
zungsgemalien Tatigkeit im LSB Th
und seinen Gliederungen.
Versicherungsschutz besteht — inso-
weit abweichend von § 4 Ziff. 1 4
AHB - auch fur Haftpflichtan-
spruche in Zusammenhang mit der
Teilnahme an Radrennen, Box- und
Ringkdmpfen einschliellich Trai-
ning.

Als Vereinstatigkeit gilt auch die Ver-
wendung eigener Pferde und eige-
ner Wasserfahrzeuge sowie eigener
Flugmodelle im Sinne von A Ziff.
3d), e) und fa) bei Veranstaltun-
gen, fur die Versicherungsschutz be-
steht.

Fir das ,Wegerisiko* gelten die Be-
stimmungen der Unfallversicherung
[ll B — sinngemakR.

2. Gegenseitige
Haftpflichtanspriiche

In teilweiser Abanderung der 88§ 4

Ziff. 1l 2und 7 (2) AHB erstreckt

sich der Versicherungsschutz im Rah-

men des Vertrages auch auf gesetz-

liche Haftpflichtanspriiche

a) eines Vereinsmitgliedes gegen den
LSB Th bzw. eine Gliederung aus
Personen- und Sachschéaden;
ausgenommen ist jedoch die ge-
setzliche Haftpflicht aus der Tier-
haltung geméf § 833 BGB;

b) eines Vereinsmitgliedes gegen ein
Mitglied eines anderen Vereins
des LSB Th aus Sachschaden;

c) eines Vereins des LSB Th gegen
ein Mitglied eines anderen Ver-
eins des LSB Th;

d) einer Gliederung des LSB Th ge-
gen eine andere Gliederung des
LSB Th oder den LSB Th selbst
aus Sachschaden;

e) eines Vereinsmitgliedes gegen
eine vom LSB Th oder eine Glie-
derung bestellte Aufsichtsperson
wegen Verletzung ihrer Aufsichts-
pflicht aus Personen- und Sach-
schaden, gleichgultig, ob die
Aufsichtstatigkeit unentgeltlich
oder entgeltlich ausgetbt wird;

f) von Mitgliedern des Vorstandes
oder der gesetzlichen Vertreter des
LSB Th oder einer Gliederung
sowie deren Angehérige gegen
den LSB Th oder eine Gliede-
rung, wenn der Schaden durch
einen Umstand verursacht wor-
den ist, der nicht im Zustéandig-
keitsbereich des betreffenden
Anspruchstellers (bzw. dessen
Angehdrigen) liegt.

Sonstige gegenseitige Haftpflichtan-

spruche von Mitversicherten (z.B.

zwischen Mitgliedern ein und des-

selben Vereins) bleiben bedingungs-
gemal vom Versicherungsschutz
ausgeschlossen.

C. Deckungserweiterungen

1. Auslandsschaden

a) Mitversichert ist — abweichend
von § 4 Ziff. | AHB - die ge-
setzliche Haftpflicht aus im Aus-
land vorkommenden Versiche-
rungsféallen.

b) Bei Schadenereignissen in den
USA, USA-Territorien und Kana-
da werden — abweichend von §
3 Ziff. Il 4 AHB - die Aufwen-
dungen des Versicherers fiir Ko-
sten als Leistungen auf die De-
ckungssumme angerechnet. Kos-
ten sind: Anwalts-, Sachverstan-
digen-, Zeugen- und Gerichts-
kosten, Aufwendungen zur Ab-
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wendung oder Minderung des
Schadens bei oder nach Eintritt
des Versicherungsfalles sowie
Schadenermittlungskosten, auch
Reisekosten, die dem Versicherer
nicht selbst entstehen. Das Glei-
che gilt auch dann, wenn die
Kosten auf Weisung des Versiche-
rers entstanden sind. Vom Versi-
cherungsschutz ausgeschlossen
bleiben Anspriiche auf Entschéa-
digung mit Strafcharakter, ins-
besondere punitive oder exem-
plary damages.

c) Die Leistungen des Versicherers
erfolgen in Euro. Die Verpflich-
tung des Versicherers gilt mit dem
Zeitpunkt als erfullt, in dem der
Euro-Betrag bei einem inlandi-
schen Geldinstitut angewiesen ist.

d) Ausgeschlossen sind:

- Anspriiche wegen Schaden,
die unmittelbar oder mit-
telbar auf Kriegsereignis-
sen, anderen feindseligen
Handlungen, Aufruhr, in-
neren Unruhen, General-
streik, illegalem Streik oder
unmittelbar auf Verfugun-
gen oder MaRnahmen von
Hoher Hand beruhen;

- Anspriiche auf Grund aus-
landischer Sozial- und
Flrsorgebestimmungen;

- Anspriiche, bei denen die
Schadenbearbeitung (Scha-
denermittlung, Schaden-
besichtigung usw.) be-
hindert wird, auch dann,
wenn die Behinderung
durch den Geschadigten,
staatliche Stellen oder son-
stige Personen oder Um-
stande erfolgt.

e) Fur die Versicherung von Vermo-
gensschaden geman Zziff. 5 ver-
bleibt es bei den Ausschlussbe-
stimmungen gemaR § 4 Ziff. 1
AVB.

2. Schliusselverlust
Mitversichert ist— in Ergénzung von
§ 1 Ziff. 3 AHB und abweichend
von § 4 Ziff. | 6 a) AHB —die ge-
setzliche Haftpflicht der Versicherten
gemal A aus dem Abhandenkom-
men von fremden Schlusseln (auch
General-Hauptschlissel fur eine
zentrale SchlieRanlage), die sich
rechtmaRig im Gewahrsam des Ver-
sicherten befunden haben.

Der Versicherungsschutz beschrankt
sich auf gesetzliche Haftpflichtan-



spriche wegen der Kosten fir die
notwendige Auswechslung von
Schléssern und SchlieRanlagen so-
wie fir voriibergehende Sicherungs-
malnahmen (Notschloss) und ei-
nen Objektschutz bis zu 14 Tagen,
gerechnet ab dem Zeitpunkt, an
welchem der Verlust des Schliissels
festgestellt wurde.

Ausgeschlossen bleiben Haftpflicht-
anspriiche aus Folgeschaden eines
Schlusselverlustes (z.B. wegen Ein-
bruchs).

Ausgeschlossen bleibt die Haftung
aus dem Verlust von Tresor- und
Madbelschlisseln sowie sonstigen
Schliisseln zu beweglichen Sachen.
Die Hdochstersatzleistung betragt
EUR 2.500,- je Schadenereignis
bzw. fiir alle Schaden eines Versi-
cherungsjahres zusammengenom-
men. Vereinbart gilt ein Selbstbehalt
je Schaden von 20%, mindestens
jedoch EUR 50,-.

3. Obhutsschaden
Mitversichert ist — in teilweiser Ab-
anderung von § 4 Ziff. 16 a)

AHB - die gesetzliche Haftpflicht der

Versicherten gemal A aus Schaden

an benutzten fremden Sportanlagen

und deren Einrichtungen sofern sie
zu Trainings- oder Wettkampf-
zwecken benutzt werden, und zwar
bis zu einer HOhe wvon

EUR 130.000,- je Schadenfall (aus-

genommen die unter den

Regressverzicht nach dem Abkom-

men der Feuer-Versicherer bei tiber-

greifenden Schadenereignissen fal-
lenden Ruckgriffsanspriiche).

Es gilt eine Selbstbeteiligung in Hohe

von 10%, mindestens jedoch

EUR 50,— an jedem Schaden als

vereinbart.

Ausgeschlossen sind Haftpflichtan-

spruche aus

a) Abnutzung, Verschleil3 und tiber-
maRiger Beanspruchung;

b) Schaden an Heiz-, Maschinen-,
Kessel- und Warmwasserberei-
tungsanlagen sowie an Elektro-
und Gasgeraten;

c) Abhanden kommen von Sachen
(vgl. jedoch ziff. 2).

4. Kraftfahrzeuge

Versichert ist die gesetzliche Haft-
pflicht der Versicherten gemal A aus
der Haltung, Fihrung oder Verwen-
dung von nicht zulassungs- und
nicht versicherungspflichtigen Kraft-
fahrzeugen (auch selbstfahrenden

Arbeitsmaschinen) mit einer bauart-
bestimmten Hochstgeschwindigkeit
bis 20 km/h sowie Anhangern in-
nerhalb und auBerhalb der versi-
cherten Grundstiicke, sofern dem
kein behordliches Verbot entgegen-
steht.

Fur diese Fahrzeuge gelten nicht die
Ausschlisse in § 1 Ziff. 2 b)und §
2 Ziff. 3 ¢) AHB.

Der Versicherer ist von der Verpflich-
tung zur Leistung frei, wenn der Fah-
rer eines Kraftfahrzeuges beim Ein-
tritt des Versicherungsfalles auf 6f-
fentlichen Wegen und Platzen nicht
die vorgeschriebene Fahrerlaubnis
hat.

Die Verpflichtung zur Leistung bleibt
gegenuber den Versicherten, dem
Halter oder Eigentimer bestehen,
wenn diese das Vorliegen der Fahr-
erlaubnis bei dem berechtigten Fah-
rer ohne Verschulden annehmen
durften oder wenn ein unberechtig-
ter Fahrer das Fahrzeug gefiihrt hat.
Besteht fiir die von den Versicherten
eingesetzten Kraftfahrzeuge und Ar-
beitsmaschinen Versicherungsschutz
aus einem anderen (fremden) Haft-
pflichtversicherungsvertrag, so ent-
fallt insoweit der Versicherungsschutz
aus der Sport-Haftpflichtversicherung.

5. Vermdgensschédden
Mitversichert ist die gesetzliche Haft-
pflicht der Versicherten gemaR A aus
Vermdégensschaden im Umfang der
Allgemeinen Versicherungsbedin-
gungen zur Haftpflichtversicherung
fir Vermdgensschaden (AVB).
Vermégensschaden sind solche
Schaden, die weder Personen- noch
Sachschaden sind, noch sich aus
solchen Schéden herleiten.

Unter ,beruflicher Tatigkeit“ nach
AVB ist die satzungsgemaRe Tatig-
keit des Vorstandes, der Geschéfts-
fuhrer und der hauptberuflichen
Mitarbeiter der Versicherten zu ver-
stehen.

Die Versicherungssumme betragt
(vgl. § 3 Ziff. Il 2 AVB)

fir den LSB Th

je VerstoR  EUR 30.000,-
max. je Versicherungsjahr

EUR 60.000,~
fur den Fachverband, Kreis-/Stadt-
sportbund
je VerstoR  EUR 25.000,-
max. je Versicherungsjahr

EUR 50.000,-
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fuir den Verein

je VerstoR  EUR 15.000,-
max. je Versicherungsjahr
EUR 30.000,-

Abweichend von § 3 Ziff. Il 3 AVB
betragt die Selbstbeteiligung je Ver-
stoR 10% des festgestellten Scha-
dens, mindestens EUR 25,- und
hochstens EUR 250,-.

D. Risikobegrenzungen
Ausgenommen von der Versiche-
rung und ggf. besonders zu versi-
chern ist was nicht unter die versi-
cherte “satzungsgemalie Tatigkeit”
fallt, insbesondere die Haftpflicht

1. Anderweitige Tatigkeit

a) aus Tatigkeiten, die weder der
versicherten Veranstaltung eigen
noch sonst dem versicherten Ri-
siko zuzurechnen sind; (z.B. su-
pranationale Veranstaltungen,
Veranstaltungen der nationalen
Fachverbande);

b) aus der Austibung des Berufes
von versicherten Personen, auch
wenn diese im Auftrag oder Inte-
resse der Versicherten gemaR A
erfolgte, soweit hierfur nicht Ver-
sicherungsschutz gemal A Ziff.
2 b) und ziff. 3 b) bc) besteht;

c) Betriebe aller Art (vgl. jedoch A
Ziff. 3 bd));

d) aus der Verwendung von Béllern,
Mdrsern und Schallkanonen
u.dgl.;

2. Mitwirkende und Veranstal-

tungsobjekte

a) aus Beschadigung und Abhan-
denkommen von Garderoben-
stiicken, Ausstellungs- und Ein-
richtungsgegenstanden (vgl. je-
doch C ziff. 2 und 3);

b) aus Schaden an verwendeten
Kraft—, Luft—, Wasser— und son-
stigen Fahrzeugen, Tieren sowie
Geschirren und Sattelzeug;

c)aus Schaden der teilnehmenden
Reiter und Fahrer sowie der In-
sassen von verwendeten Kraft—,
Luft-, Wasser— und sonstigen
Fahrzeugen (vgl. jedoch B Ziff.
2 a));

3. Arbeitsmaschinen

aus dem Uberlassen von selbst-
fahrenden Arbeitsmaschinen oder
der Abgabe von Kraft an Verbands-
fremde;



4, Feuerwerk

aus dem Abbrennen von Feuerwer-
ken aller Art (auch bengalische Be-
leuchtung);

5. Fahrzeuge

wegen Schaden, die die Versicher-
ten gemal A und B, ein Mitversi-
cherter oder eine von ihnen bestellte
oder beauftragte Person durch den
Gebrauch von Kraftfahrzeugen,
Kraftfahrzeuganhangern, Wasser-
fahrzeugen, Luft- und Raumfahrzeu-
gen verursachen oder fur die sie als
Halter oder Besitzer von Wasserfahr-
zeugen oder Luft- und Raumfahr-
zeugen in Anspruch genommen
werden (vgl. jedoch A, Ziff. 3 e),
Ziff. 3 fa) und B Ziff. 1 Abs. 3 sowie
C Zziff. 4).

Eine Tatigkeit der genannten Perso-
nen an Kraftfahrzeugen, Kraft-
fahrzeuganhangern und Wasser-
fahrzeugen ist kein Gebrauch im
Sinne dieser Bestimmung, wenn kei-
ne dieser Personen Halter oder Besit-
zer der Fahrzeuge ist und wenn die
Fahrzeuge hierbei nicht in Betrieb
gesetzt werden.

Besteht nach diesen Bestimmungen
fur einen Versicherten kein Versiche-
rungsschutz, so gilt das auch fur alle
anderen Versicherten;

6.  Luftfahrt-Produkte

a) aus Planung oder Konstruktion,
Herstellung oder Lieferung von
Luft- und Raumfahrzeugen oder
Teilen fur Luft- und Raumfahrzeu-
ge, soweit die Teile ersichtlich fir
den Bau von Luft- und Raumfahr-
zeugen oder den Einbau in Luft-
und Raumfahrzeuge bestimmt
waren,

aus Tatigkeiten (z.B. Montage,
Wartung, Inspektion, Uberho-
lung, Reparatur, Beférderung) an
Luft- und Raumfahrzeugen oder
Luft- und Raumfahrzeugteilen,
und zwar wegen Schaden an Luft-
und Raumfahrzeugen, der mit
diesen beforderten Sachen, der
Insassen sowie wegen sonstiger
Schéden durch Luft- und Raum-
fahrzeuge;

=

7. Brand- und
Explosionsschaden
gegen die Versicherten, die den
Schaden durch bewusst gesetz-,
vorschrifts- oder sonst pflichtwidri-
gen Umgang mit brennbaren oder

explosiblen Stoffen verursachen;

8. Kommissionsware
aus der Beschadigung von Kommis-
sionswaren (vgl. § 4 Ziff. | 6 AHB);

9. Gemeingefahren

wegen Schaden, die nachweislich
auf Kriegsereignissen, anderen
feindseligen Handlungen, Aufruhr,
inneren Unruhen, Generalstreik, il-
legalem Streik oder unmittelbar auf
Verfugungen oder MalRnahmen von
Hoher Hand beruhen. Das Gleiche
gilt fur Schaden durch hdhere Ge-
walt, soweit sich elementare Natur-
krafte ausgewirkt haben;

10. Tierhalter/-hiter

als Tierhalter und -hdter (vgl. je-
doch A ziff. 3 ¢) und d) sowie B
Ziff. 1 Abs. 3);

11. Haus- und Grundbesitz
aus anderem als in A Ziff. 3 b) auf-
gefuihrten Haus- und Grundbesitz;

12. Tribinen

bei Triblinen, deren Benutzung bau-
polizeilich nicht zugelassen ist, so-
wie aus Kleidersch&den durch
Schmutz, Farbe und aus Strumpf-
schaden;

13. Luftsport

bei Luftsportvereinen und dem Fach-

verband Luftsport

a) aus der Durchfiihrung von 6ffent-
lichen Luftfahrtveranstaltungen,
d.h. solchen, zu denen Dritte zur
Teilnahme als Zuschauer aufge-
fordert werden, in jedem Fall aber
solche, die gemaR § 24 Luft-VG
genehmigungspflichtig sind;

b) aus Unterhaltung und Betrieb von
Luftfahrtgelanden mit Motorflug-
betrieb (vgl. jedoch A Ziff. 3 fc));

¢) aus Unterhaltung und Betrieb von
Ballonaufstiegplatzen;

d) aus der Tatigkeit des amtlich be-
statigten Flugleiters oder der von
ihm Beauftragten;

e) aus Besitz und Inbetriebsetzen von
Startwinden;

14. Motorsport

bei Motorsportvereinen und dem
Fachverband des ADAC aus der
Durchfiihrung von Motorsportver-
anstaltungen;

15. Wassersport

bei Wassersportvereinen und deren
Fachverbénde sowie der DLRG und
deren Ortsgruppen die Haftpflicht
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aus Schaden an Wasserfahrzeugen
sowie sonstigen schwimmenden oder
festen Gegensténden, die als Folge
eines ZusammenstoRes oder navi-
gatorischen Verschuldens eintreten,
wenn und soweit ein anderer Versi-
cherer zu Ersatzleistung verpflichtet
ist.

Ill.  Versicherungsleistungen

Die Deckungssummen betragen je
Versicherungsfall, soweit nicht aus-
driicklich etwas anderes als verein-

bart gilt,
EUR 3.000.000,-

fur Personenschéaden,
EUR 1.000.000,-

fuir Sachschaden.

Die Gesamtleistung des Versicherers
fur alle Versicherungsfalle eines
Versicherungsjahres betragt das
Dreifache dieser Deckungssummen.

V. Obliegenheiten im
Schadenfall
Nach Eintritt des Versicherungsfal-
les sind die in 8 5 AHB aufgefiihr-
ten Obliegenheiten zu erfullen.
Kommt es in einem Versicherungs-
fall zu einem Rechtsstreit tiber den
Anspruch zwischen dem Versicher-
ten und dem Geschéadigten oder
dessen Rechtsnachfolger, hat der
Versicherte die Flihrung des Rechts-
streites dem Versicherer zu tberlas-
sen, dem vom Versicherer bestellten
oder bezeichneten Anwalt Vollmacht
und alle von diesem oder vom Ver-
sicherer fur notig erachteten Aufkla-
rungen zu geben. Gegen Mahnbe-
scheide oder Verfiigungen von Ver-
waltungsbehdrden auf Schadener-
satz hat der Versicherte, ohne die
Weisung des Versicherers abzuwar-
ten, fristgemal Widerspruch zu er-
heben oder die erforderlichen
Rechtsbehelfe zu ergreifen (vgl. 8 5
Ziff. 4 AHB).
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Werner-Seelenbinder-Stralle 6, 99096 Erfurt
Ansprechpartner: Gottfried Tonh&user
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PF 13 18/ Heidenberg 12, 99503 Apolda
Tel./Fax: (0 36 44) 56 31 51

E-Mail: ksb-weimarer-land@t-online.de

SSB Weimar e.V., Vroni Schmiedel
Rieinerstralle 39, 99427 Weimar
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