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URNT. ..... fir 2003
Erbbaurechtsvertrag

Verhandelt zu Erfurt, am

Vor mir

Notar mit dem Amtssitz in

erschienen:

(1) fur die Stadt - Gemeinde - Land...... Postanschrift:

Herr/Frau
wohnhaft:

- im folgenden Grundstiickseigentiimer genannt -
(2) fur den Verein.....:

der Vorstand:

Erbbaurechtsvertrag

(erarbeitet von Notar Knut Zimmermann, Erfurt)

- im folgenden Erbbauberechtigter und/oder auch Verein genannt -

Die Erschienenen wiesen sich wie folgt aus:

Die Erschienenen baten um die Beurkundung nachstehenden Erbbaurechtsvertrages und erklarten, in dem sie folgendes zur

Erlauterung vorausschickten:

Der zu (2) beteiligte Verein bewirtschaftet die im nachfolgenden Vertrag genannte Sportstétte bereits seit langer Zeit. Mit dem
nachfolgenden Vertrag soll einerseits erreicht werden, dass der Verein kiinftig eigenverantwortlich die Sportstatte bewirt-
schaftet, hierfur einen nur geringen Erbbauzins zahlt, andererseits der Grundstiickseigentimer bei Beendigung der Erbbauzeit

nicht verpflichtet ist, Abstandsbetrage fur die aufstehenden Gebaudlichkeiten zu zahlen.

Dieses vorausgeschickt, erklarten die Vertragsparteien weiter wie folgt:

I. Grundbuchstand

1. Als Eigentiimer des im Grundbuch von

Flur......... , Flurstiick ....., grof? ..... gm
Flur......... , Flurstiick ....., grof? ..... gm

- Amtsgericht ...... - Blatt ....als

verzeichneten Grundbesitzes ist der Grundstiickseigentumer (Beteiligter zu 1) eingetragen.

2. Der Notar hat das Grundbuch am ... ........ 2003 einsehen lassen.

Der verkaufte Grundbesitz ist wie folgt belastet:

Abteilung II: unbelastet
Abteilung Ill: unbelastet

1l. Bestellung des Erbbaurechtes

Der Grundstuckseigentiimer bestellt hiermit dem Erbbauberechtigten ein (Gesamt)-Erbbaurecht an dem in Ziffer |. bezeich-

neten Grundbesitz gemaR der Verordnung Uber das Erbbaurecht (ErbbauvO).
Fir das Erbbaurecht gelten auler der Verordnung uber das Erbbaurecht folgende Bestimmungen:

§ 1 Bauwerk, Nebenflachen

(1) Dem Erbbauberechtigten steht das Recht zu, auf den Grundstiicken folgende Bauwerke zu haben:
(Beispielhaft: Sportanlage einschlieflich der dazugehorigen Sportgebaude ........ )
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(2) Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fir die Bauwerke nicht erforderlichen Teil der Grundstiicke, der als (zum
Beispiel als Parkplatz) ................ , oder sonstige Nebenflache genutzt werden darf.

(3) Bauwerke jeder Art darf der Erbbauberechtigte nur errichten, wenn der Grundstiickseigentiimer zu den Bauplénen seine
schriftliche Einwilligung erteilt hat. Vorhandene Bauwerke durfen nur mit Zustimmung des Grundstiickseigentiimers
abgebrochen oder wesentlich veréndert werden.

(4) Der Erbbauberechtigte muss die Bauwerke nebst Zubehor in einem guten baulichen Zustande erhalten, sofern seine
finanzielle Situation dies zulasst.

(5) Fur andere als die vorgenannten Zwecke - insbesondere flir gewerbliche Zwecke -, diirfen die Erbbaugrundstticke nur
nach schriftlicher Einwilligung des Grundstiickseigentimers verwendet werden.

(6) Die Ausheutung von Bodenschéatzen steht nur dem Grundsttickseigentiimer zu. Der Erbbauberechtigte hat sie zu gestat-
ten. Bodenfunde jeglicher Art sind dem Grundstiickseigentiimer sofort zu melden und ihm auf Verlangen kostenlos zu
Uibergeben.

(7) Der Grundsttickseigenttimer ist berechtigt, die Erbbaugrundstiicke und die Baulichkeiten durch Beauftragte besichtigen zu lassen.
§ 2 Vertragsdauer

Das Erbbaurecht beginnt mit der Eintragung im Grundbuch und endet am 31. Dezember ...... (zum Beispiel: 30 Jahre, 60
Jahre bis zu 99 Jahre) Nach Beendigung des Erbbaurechtes gehen die Gebaudlichkeiten und baulichen Anlagen in das
Eigentum des Grundstiickseigentiimers Uiber.

§ 3 Lastentragung

Alle auf das Grundstiick entfallenden einmaligen sowie wiederkehrenden privat- rechtlichen und 6ffentlichen Lasten und
Pflichten hat der Grundstiickseigentlimer zu tragen, inshesondere ErschlieBungsbeitradge und Gebdihren fur StraBenreini-
gung und den Anschluss und die Benutzung von Versorgungsanlagen und Kanalisation.

Die auf die Gebaude entfallenden einmaligen sowie wiederkehrenden privat-rechtlichen und 6ffentlichen Lasten und
Pflichten hat der Erbbauberechtigte zu tragen.

§ 4 Versicherungsverpflichtung

(1) Der Erbbauberechtigte haftet fur den ordnungsgeméagen Zustand und die Verkehrssicherheit von Grundstiick und Ge-
bauden sowie die Erfullung behoérdlicher Auflagen.

(2) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem Erbbaugrundstiick befindlichen Bauwerke zum friihest mdglichen Zeit-
punkt gegen Brand-, Sturm-, Heizdl- und Leitungswasserschaden auf eigene Kosten zu versichern sowie eine Haft-
pflichtversicherung gegen Schaden, die von dem Erbbaugrundstiick und/oder die Bauwerke ausgehen, abzuschlieRen.

§ 5 Zustimmungserfordernis

(1) Zur VerauRerung des Erbbaurechts, zu jeder Belastung des Erbbaurechts mit Hypotheken, Grund- oder Rentenschulden,
Reallasten und Dauerwohn- oder Dauernutzungsrechten (§ 31 WEG), zu jeder Anderung des Inhalts dieser dinglichen
Rechte, die eine weitere Belastung des Erbbaurechts enthélt, bedarf der Erbbauberechtigte der Zustimmung des Grund-
stlickseigentlimers.

(2) Die Zustimmung kann aus einem § 7 ErbbauVO entsprechenden Grund versagt werden.

(3) Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb eines Monats nach Eingang der mittels eingeschriebenen Briefs
zugegangenen Anfrage des Erbbauberechtigten unter Angabe von Griinden durch den Eigentiimer verweigert wird.

§ 6 Heimfall

(1) Der Grundstiickseigentiimer ist berechtigt, von dem Erbbauberechtigten die Ubertragung des Erbbaurechts an sich selbst
oder einen von ihm zu bezeichnenden Dritten zu verlangen, wenn der Erbbauberechtigte:

a) in Vermdgensverfall gerat, namentlich wenn liber sein Vermdgen ein Insolvenz- oder Vergleichsverfahren er6ffnet,
die Zwangsverwaltung oder die Zwangsversteigerung des Erbbaurechts angeordnet wird,

b) mit dem Erbbauzins mindestens in Hohe zweier Jahresbetrage in Ruckstand ist,

c) seinen Verpflichtungen nach § 5 (1) und (2), § 6 und § 7 nicht nachkommt,

(2) Macht der Grundstiickseigentumer von dem Heimfallrecht Gebrauch oder erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so
gewahrt der Grundstiickseigentiimer dem Erbbauberechtigten fiir die Bauwerke, zu deren Baupléanen er seine schriftli-
che Einwilligung erteilt hat, keine Entschadigung. Dies ist bei der Findung des extrem niedrigen Erbbauzinses beriick-
sichtigt worden.
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§ 7 Vorrecht auf Erneuerung

Der Grundstiickseigentiimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten ein Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts nach
8§ 31 der Erbbaurechtsverordnung nach Ablauf des Erbbaurechts ein. Der Erbbauberechtigte kann demnach sein Vor-
recht ausiiben, wenn der Grundstiickseigentiimer mit einem Dritten einen Vertrag iber die Bestellung eines Erbbau-
rechts an de Vertragsgrundstiick geschlossen hat. Das Vorrecht erlischt 3 Jahre nach Ablauf der Zeit, fur die das
Erbbaurecht bestellt war.

I11. Erbbauzins

(1) Vom Zeitpunkt der Eintragung des Erbbaurechtes an hat der Erbbauberechtigte an den Grundstlckseigentiimer einen auf
volle Euro aufgerundeten jahrlichen Erbbauzins in Hohe von ......... Euro (in Worten & .................. Euro) zu zahlen.
Hierbei sind sich die Vertragsparteien dariiber einig, dass es sich lediglich um einen Anerkennungsbetrag handelt, da
die finanzielle Belastbarkeit des Erbbauberechtigten durch die eigenen Investitionen im Vertragsgegenstand
(Erbbaugrundstiick nebst Aufbauten) ausgeschopft wird.

(2) Der Erbbauzins fiir ein Vertragsjahr (01. Januar bis 31. Dezember des folgenden Jahres) ist in vierteljéhrlichen Betréagen
im voraus am 01. Januar, 01. April, 01. Juli und 01. Oktober eines jeden Jahres fallig und auf das Konto des
Grundstlickseigentimers, Nr. ......... beider............. BLZ............ kostenfrei zu zahlen. Eine Aufrechnung mit Gegenfor-
derungen sowie ein Zuriickbehaltungsrecht an dem Erbbauzins werden ausgeschlossen, es sei denn, es handelt sich um
unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte Forderungen.

(3) Der Erbbauberechtigte wird dem Grundstiickseigentiimer auf dessen Wunsch eine Einziehungserméchtigung fiir den
Erbbauzins erteilen.

(4) Die Vertragsparteien kdnnen verlangen, dass der Erbbauzins erstmalig frihestens nach Ablauf von zehn Jahren seit
Vertragsbeginn auf seine Angemessenheit Giberpriift wird. Spater kdnnen Anderungen jeweils friihestens alle zehn Jahre
nach Beginn der Zahlung des neuen Erbbauzinses erfolgen. Der Erbbauzins kann schon vor Ablauf von zehn Jahren
geandert werden, wenn die nach Abs. 5 zu ermittelnde Anderung des Lebenshaltungskostenindex mehr als 50 % betragt
oder eine Uberpriifung des Erbbauzinses nach Abs. 7 erfolgt.

(5) Fur die Angemessenheit des Erbbauzinses ist der Preisindex fur die Lebenshaltung eines 4-Personen-Arbeitnehmer-
Haushaltes mit mittlerem Einkommen mafRgebend, wie er fir den Durchschnitt eines Kalenderjahres vom Statistischen
Bundesamt fir die Bundesrepublik Deutschland amtlich festgestellt (Lebenshaltungskostenindex) und vom Statistischen
Bundesamt unter der Bezeichnung ,,Preisindex fiir die Lebenshaltung von 4-Personen-Haushalten von Arbeitern und
Angestellten mit mittlerem Einkommen* weitergefuhrt wird.

(6) Falls dieser Index fiir das Kalenderjahr, das zeitlich dem Verlangen auf Uberpriifung des Erbbauzinses vorausgeht, von
dem Index des Kalenderjahres, in dem der Gesamterbbaurechtsvertrag begonnen hat, oder bei erneuter Uberpriifung
von dem Index, der letzten Uberpriifung zu Grunde gelegen hat, nach oben oder unten abweicht, so ist der Erbbauzins
in dem gleichen prozentualen Verhaltnis zu &ndern.

(7) Der Grundstuckseigentumer kann auBerdem verlangen, dass der Erbbauzins Gberpruft wird, wenn der Erbbauberechtigte
auf den Erbbaugrundstiicken andere Bauwerke - ausgenommen kleinere Um- und Anbauten fiir den Eigenbedarf -,
Betriebe oder Anlagen als die, die nach dem Gesamterbbaurechtsvertrag vorgesehen oder genehmigt sind, errichtet
oder betreibt. In diesen Fallen soll der Erbbauzins entsprechend der intensiveren Nutzung des Erbbaurechtes erhoht
werden. Gleichzeitig ist der Erbbauzins gemal Abs. 1 bis 3 zu &ndern.

(8) Das Verlangen auf Uberpriifung des Erbbauzinses ist dem Vertragspartner schriftlich mitzuteilen. Der neue Erbbauzins ist
mit Beginn des Kalendervierteljahres zu zahlen, das auf die Mitteilung folgt. Betragt der Zeitraum zwischen der Mittei-
lung und dem Beginn des ndchsten Kalendervierteljahres weniger als zwei Monate, so ist der neue Erbbauzins mit
Beginn des Ubernéchsten Kalendervierteljahres zu zahlen.

(9) Diese vorstehende Verpflichtung zur Zahlung des Erbbauzinses wird in ihrer wertgesicherten Form als Reallast am
Erbbaurecht bestellt (§ 9 Abs. 2 Satz 2 ErbbauVO n.F).

(10) Als Inhalt des Erbbauzinses wird ferner gemaR § 9 Abs. 3 Satz 1 Ziffer 1 ErbbauVO vereinbart, dass die Reallast
abweichend von § 52 Abs. 1 ZVG mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn der Grundstiickseigentiimer aus der
Reallast oder der Inhaber eines im Range vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechtes die Zwangsversteige-
rung des Erbbaurechtes betreibt.

(11) Bis zur Eintragung des Erbbaurechtes im Grundbuch hat der Erbbauberechtigte an den jeweiligen Grundstiickseigentu-
mer von dem auf den Besitzlibergang folgenden Monatsersten eine Nutzungsentschadigung zu zahlen, die dem
vorgenannten Erbbauzins entspricht. Die Falligkeitsregelungen gelten analog.

IV. Besitzibergang

Der Ubergang von Besitz, samtlichen Lasten und Nutzungen der Grundstiicke auf den Erbbauberechtigten wird auf den 01.
des auf den Abschluss des heutigen Vertrages folgenden Monats festgesetzt. Dieser Zeitpunkt gilt als Vertragsbeginn.
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V. Haftung, Gewéahrleistung

(1) Der Grundstiickseigentiimer schuldet den lastenfreien Besitziibergang des Vertragsgegenstandes und dafiir, dass das
Erbbaurecht die erste Rangstelle erhalt.

(2) Ausgeschlossen werden alle Rechte und Anspriiche des Erbbauberechtigten wegen altrechtlicher Dienstbarkeiten. Der
Grundstiickseigentiimer erklart, dass ihm von solchen nichts bekannt ist.

(3) Der Erbbauberechtigte kennt den Vertragsgegenstand genau. Der Grundstlickseigentiimer schuldet weder ein bestimm-
tes Flachenmal, noch die Verwendbarkeit des Grundstiickes fir Zwecke des Erbbauberechtigten oder dessen Eignung
zur Erreichung steuerlicher Ziele des K&ufers.

(4) Alle Anspriiche und Rechte wegen Sachméangeln am Vertragsgegenstand, insbesondere wegen des Bauzustandes beste-
hender Gebaude, werden hiermit ausgeschlossen. Garantien werden nicht abgegeben. Von der vorstehenden Rechts-
beschrankung ausgenommen ist eine Haftung fiir Vorsatz oder Arglist. Hinsichtlich von Schadensersatzanspriichen
bleibt die Haftung fur vorsatzliche oder grob fahrléssig verursachte Schaden und fiir Schaden aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung des anderen Vertragsteils beru-
hen, unberihrt. Einer vorséatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung des anderen Vertragsteils steht diejenige seines
gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich.

V1. Gegenseitige Vorkaufsrechte

Der Grundstiickseigentiimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten am Erbbaugrundstiick, der Erbbauberechtigte dem
jeweiligen Grundsttickseigentiimer am Erbbaurecht das dingliche Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfalle ein. Fur die Vorkaufs-
rechte gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

VII. Rechtsnachfolge

Soweit die Verpflichtungen dieses Vertrages nicht kraft Gesetzes auf die Rechtsnachfolger Gibergehen, ist jeder Vertragsteil
verpflichtet, seine sémtlichen Verpflichtungen aus diesem Vertrag seinen sdmtlichen Sonderrechtsnachfolgern mit der
Weiterlibertragungsverpflichtung aufzuerlegen. Wenn ein Sonderrechtsnachfolger des Erbbauberechtigten nicht alle Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag Ubernimmt, ist dies ein Grund, die nach Abschnitt Il, § 5 erforderliche Zustimmung zur
Ubertragung des Erbbaurechtes zu verweigern.

VIIl. Grundbuchantrage
Die VertragschlieRenden sind sich (iber die Bestellung des Erbbaurechts einig und bewilligen und der Erbbauberechtigte beantragt:
1. fir die in Ziffer |. bezeichneten Grundstiicke ein besonderes Grundbuch anzulegen und dort einzutragen:
a) die in Ziffer I. genannten Grundstiicke im Wege der Vereinigung als ein Grundstiick,
b) in Abt. Il an erster Rangstelle das Erbbaurecht gemaR den Bestimmungen dieses Vertrages,
c) das Vorkaufsrecht gemaR Ziffer VI fir den jeweiligen Erbbauberechtigten mit dem Rang nach dem Erbbaurecht.
2. fir das vereinbarte Erbbaurecht ein Erbbaugrundbuch anzulegen und dort einzutragen:
a) das Erbbaurecht,
b) in Abt. Il unter Nr. 1 die Reallast fiir den Erbbauzins geman Ziffer Ill fiir den jeweiligen Grundstiickseigentiimer mit
dem wertgesicherten Inhalt und der Inhaltsbestimmung gemaR § 9 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 Satz 1 Ziffer 1
ErbbauvO
c) in Abt. Il unter Nr. 2 ein Vorkaufsrecht gemaR Ziffer VI. fir den jeweiligen Grundstiickseigentiimer mit dem Rang

nach dem Erbbauzins.

3. die Anfertigung und Zusendung je eines Erbbaugrundbuchauszuges an den Grundstiickseigentiimer und an den
Erbbauberechtigten auf Kosten des Erbbauberechtigten.

4. Befreiung oder ErmafRigung von Kosten, Steuern und Abgaben, soweit diese in Frage kommt.

IX. Salvatorische Klausel
Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages nicht wirksam sein, so wird dadurch die Wirksamkeit der ibrigen vertraglichen
Vereinbarungen nicht beriihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, den Vertrag durch eine Regelung zu ergénzen, die der
unwirksamen Bestimmung wirtschaftlich am néchsten kommt.

X. Gerichtsstand
Erfullungsort fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag und Gerichtsstand - insbesondere auch fur Anspriiche, die im
Wege des Mahnverfahrens (§8 688 ff ZPO) geltend gemacht werden - ist fiir beide Teile der Gerichtsbezirk, in dem das

Erbbaugrundstiick liegt, soweit nicht gesetzlich ein ausschlieBlicher Gerichtsstand begriindet oder eine Gerichtsstand-
vereinbarung unzulassig ist.
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Xl. Belehrungen
Die Beteiligten wurden vom Notar u.a. darauf hingewiesen, dass
- das Erbbaurecht erst mit der Eintragung im Grundbuch entsteht,
- das Erbbaurecht ausschlieBlich erste Rangstelle im Grundbuch erhalten muss,

- die Eintragung erst erfolgen kann, wenn die finanzamtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung wegen der
Grunderwerbsteuer vorliegt,

- alle Vereinbarungen richtig und vollstandig beurkundet sein mussen, alle nicht beurkundeten Abreden nichtig sind
und die Wirksamkeit des ganzen Vertrages in Frage stellen kénnen,

- die Beteiligten flr die Kosten bei Gericht und Notar sowie die Grunderwerbsteuer als Gesamtschuldner haften,
- zur Bebauung die behordlichen Genehmigungen erforderlich sind,
- die dingliche Erbbauzinsreallast in der Zwangsversteigerung des Erbbaurechtes bestehen bleibt.

Xl1l. Gesamthaftung/Kosten

(1) Alle durch diesen Vertrag und seine Durchfiihrung entstandenen und entstehenden Kosten und Abgaben aller Art tragt
der Erbbauberechtigte, namentlich die Kosten der Vermessung, Ermittlung des Grundstiickswertes, Beurkundung, Ein-
tragung in das Grundbuch, die Léschung des Erbbaurechtes im Heimfall.

(2) Der Erbbauberechtigte hat den Grundstiickseigentiimer von allen Anspriichen Dritter freizustellen, die auf einer Verlet-
zung der Bestimmungen des Erbbaurechtsvertrages beruhen.

(3) Sind mehrere Erbbauberechtigte vorhanden, so haften sie fiir alle Verpflichtungen aus diesem Vertrage als Gesamt-
schuldner. Tatsachen, die gegentiber einem der Erbbauberechtigten Anspriiche des Grundstlickseigentiimers begriin-
den, haben gegentiber dem anderen Erbbauberechtigten die gleiche Wirkung. Auf Verlangen des Grundstickseigent-
mers ist ihm ein Erbbauberechtigter zu benennen, mit dem er in allen Angelegenheiten so verhandeln kann, dass die
Erklarungen dieses Erbbauberechtigten fir alle Erbbauberechtigten verbindlich sind. Empfangsbedrftige Willenserkl&-
rungen des Grundstiickseigentiimers werden gegeniiber samtlichen Erbbauberechtigten in dem Zeitpunkt wirksam, in
welchem sie diesem Erbbauberechtigten zugehen.

(4) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, dem Grundstiickseigentiimer jede Anderung seiner Anschrift unverziiglich mitzu-
teilen.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihnen genehmigt und von ihnen und dem Notar
wie folgt unterschriftlich vollzogen:
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